Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 5¢4 din 2.0k .2023

Ca urmare a notificarii adresate de SC SOFIANTO EXPERT CONSTRUCT SRL cu
domiciliul in municipiul Pitesti, str. Grigore Alexandrescu, nr. 26, judetul Arges, privind
planul ,PUD: Construire cladire cu functiuni complementare si imprejmuire teren”,
propus a se implementa in municipiul Pitesti, str. Octavian Goga, FN, nr. cadastral 104059,
judetul Arges, inregistrata la A.P.M. Arges cu nr. 15780/07.07.2023,

in baza:

= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si funclionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

« OUG nr. 195/2005 privind protec{ia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificérile gi completarile ulterioare,

= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri gi programe;

« OUG nr. 57/2007 privind regimul aritlor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

«  Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata
a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate
de interes comunitar;

= Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea
regimului de arie naturala protejata a siturilor de importantd comunitara, ca parte
integranta a refelei ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Arges

%  ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 31.07.2023;

S in conformitate cu prevederile art. 5 si a anexei nr. 1 — Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri i programe;

»  in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul ,PUD: Construire cladire cu functiuni complementare si imprejmuire
teren”, propus a se implementa in municipiul Pitesti, str. Octavian Goga, FN, nr. cadastral
104059, judetul Arges, titular SC SOFIANTO EXPERT CONSTRUCT SRL, cu domiciliul in
municipiul Pitesti, str. Grigore Alexandrescu, nr. 26, judetul Arges, nu necesita evaluare
de mediu si nu necesitd evaluare adecvati si se va supune adoptarii fara aviz de
mediu.
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1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte
activitafi viitoare fie in ceea ce privegte amplasamentul, natura, marime si conditiile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor:
= planul permite dezvoltarea economica a zonel

b) gradul in care planul sau programul influenteazé alte planuri gi programe, inclusiv

pe

cele in care se integreaza sau care deriva din ele:

= Terenul studiat cu suprafata de 1600 mp este situat in intravilanul municipiului
Pitesti avand folosinta actuala: ,teren arabil' conform certificatului de urbanism
nr.1198/28.10.2022 eliberat de Primaria municipiului Pitesti.

« Accesul la teren se realizeaza din strada Octavian Goga si din drumul propus
identificat cu nr. cadastral 104075 ce comunica str Octavian Goga

Prin PUD se urmareste:

- stabilirea parametrilor urbanistici pentru construirea unui ansamblu rezidential
format dintr-un imobil cu locuinte colective cu functiuni complementare organizat
pe trei niveluri, respectiv cu regim de inaltime P+1E+M.

. conditile amplasarii imobilului pe terenul dat, urmarindu-se respectarea
reglementarilor n vigoare si utilizarea cat mai eficienta a calitatilor terenului;

- Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:

« retragere minima fata de limita posterioara (SV - LOT 2) =10 m;

« retragere minima fata de limita laterala (SE — proprietati particulare) =5,00 m;

. retragere minima fata de limita laterala (NV — teren in indiviziune — drum
propus) = 5.00 m;

- retragere minima fata de aliniament (NE) = 9.00 m

« Fata de imobilele invecinate, constructile propuse vor pastra 0 distanta
minima de 11,50 m fata de imobilul proprietate SC Sofianto Expert Construct
SRL (r.h. P+IE)

- Regim de inéltime P+1E+M (H.maxim coama =12 metri).

- POT max =40 0/0

- CUTmax=1.2

- Accesul utilajelor de stingere a eventualelor incendii se realizeaza din strada
Octavian Goga si Drum acces.

Bilant teritorial propus:

Suprafata totala teren 1600 mp, din care:

- Suprafata construita la sol = 562,10 mp;

- Suprafata desfasurata totala propusa =1403,80 mp;

- Parter — spatiu comercial si doua apartamente in imobilul situat in frontul
principal al strazii Octavian Goga cu suprafata construita = 562,10 mp
(respectiv 388,50 mp + 173.60mp);

-Etaje1 +M=6 apartamente/ nivel cu suprafata construita = 420,85m.

- Suprafata spatii verzi = 400 mp;
- Suprafata circulatie = 622.9 mp, din care:
- parcaje la nivelul solului (23 locuri de parcare) + platforma gospodareasca

Vecinatatile terenului studiat sunt:
- Nord: str. Octavian Goga nr. cad. 96736,
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_Sud: Lot nr. 2 nr. cad. 104060;

-Est: Energomontaj Grup SRL (nr. cad. 103416, nr. cad. 103417, nr.
cad.103418 si nr. cad. 103419);

-Vest: Lot nr. 17- drum propus..

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile — planul permite aplicarea unui
sistem modern si eficient n gestionarea deseurilor,

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program = nu este cazul, planul
analizat se fundamenteaza pe protejarea mediului;

e)relevan{a planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu — reglementarile urbanistice propuse ale planului analizat se vor
realiza implementand legislatia nationala si comunitara de mediu;

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:

= propunerea de plan urmareste amplasarea constructiei pe terenul reglementat

= Solutia urbanistica propune amplasarea imobilelor astfel:
- retragere minima fata de limita posterioara (SV - LOT 2)=10 m;
- retragere minima fata de limita laterala (SE- proprietati particulare) = 5,00 m;
- retragere minima fata de limita laterala (NV - teren in indiviziune - drum

propus) = 5.00 m;

- retragere minima fata de aliniament (NE) = 9.00 m.

= |nvestitia propusa cuprinde:

- construirea unui imobil de locuinte colective cu functiuni complementare, cu
regim de inaltime P+1E+M cu urmatoarele functiuni:
- functiunea propusa — mixta;
- parcaje (23 locuri de parcare) + platforma gospodareasca;
- parter - spatii comerciale la imobilul amplasat in frontul principal la strada
Octavian Goga cu suprafata construita = 388.50 mp;
- parter si etaj 1 +Mansarda = 14 apartamente.

b) natura cumulativa a efectelor — amplasamentul care genereaza prezentul plan este
in proprietatea privata a titularului conform contractului de dezmembrare nr. 933 din
17.11.2021,

c) natura transfrontiera a efectelor — nu este cazul,

d) riscul pentru sanatatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor)
— nu este cazul,

e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd gi marimea populatiei potential
afectate — nu este cazul,

f) valoarea gi vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural — nu este cazul;

(i) depagirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului — nu este

cazul;

(i) folosirea terenului in mod intensiv — terenul care face obiectul PUD are
suprafata de 1600 mp si este situat in intravilanul municipiului Pitesti avand categoria
de folosintéa teren arabil;
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g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international — nu este cazul, amplasamentul nu este
situat in sit Natura 2000 sau alta arie naturald protejata de interes comunitar;

Descrierea sumara a propunerilor planului:

Pe amplasamentul care genereazé acest plan se propune construirea unui imobil
rezidential cu locuinte colective si functiuni complementare, organizate pe 3 niveluri,
respectiv cu regim de inaltime P+1E+M dar si amenajari auxiliare (accese carosabile si
pietonale, locuri de parcare si spatii verzi),

Regimul de inaltime propus este P+1 E+M (H.maxim coama =12 metri);

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
- retragere minima fata de limita posterioara (SV -LOT 2)=10 m;
- retragere minima fata de limita laterala (SE - proprietati particulare) = 5,00 m;
- retragere minima fata de limita laterala (NV - teren in indiviziune - drum propus) = 5.00 m;
- retragere minima fata de aliniament (NE) = 9.00 m.

Accesul auto se va realiza din strada Octavian Goga si Drum acces.

Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua existentd in zona;

Evacuarea apelor uzate
Apele uzate menajere vor fi evacuate in reteaua de canalizare a localitatii;

Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racordarea la refeaua de energie
electrici existenta in zona.

Alimentarea cu caldura
Spatiile nou create vor fi incalzite cu centrale termice proprii pe gaze (pentru preparare apa
calda menajera si incalzire), care vor fi amplasate in spatii special amenajate.

Documentatia contine:

- Notificare intocmita de titular.

- Prima versiune a planului intocmita de arh arh Amalia Gugui,

- Certificat de urbanism nr. 1198/28.10.2022 eliberat de Primaria municipiului Pitesti;;
- Contract de dezmembrare nr. 933 din 17.11.2021;

- Punct de vedere nr. 15819/18.07.2023 emis de Consiliul Judetean Arges;

- Punct de vedere nr 2153/31.07.2023 emis de ANIF;

- Punct de vedere nr 535/ST-AG/31.07.2023 emis de ANANP

- Plan de situatie si Plan de incadrare in zona,

Obligatiile titularului:

> Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.
» Respectarea propunerilor P.U.D. — lui.
> Respectarea celorlalte avize/acte de reglementare emise de alte autoritati.
% Se va solicita la autoritatea competenta pentru protectia mediului emiterea actelor de

reglementare corespunzatoare fiecarei etape a planului de investiii.
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Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de

mediu/procedura de evaluare adecvata:

A.P.M. Arges a asigurat accesul liber al publicului la informare prin:

» anunt de mediu publicat in ziarul ,Curierul zilei" in data de 07.07.2023, respectiv in
data de 10.07.2023 privind depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;

» documentatia depusa a fost accesibila spre consultare de catre public pe toatd durata
derul&rii procedurii de reglementare la sediul APM Arges;

» anuntul public privind luarea deciziei etapei de incadrare afisat pe pagina de internet a
APM Arges in data de 10.08.2023;

» anuntul privind luarea deciziei etapei de incadrare publicat de citre titularul de plan in
data de 17.08.2023, in ziarul ,Curierul zilei".

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completdrile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
ing. Cristiana Elena SURDU

Sef serviciu, _ _
Avize, acorduri, autorizatii e
ecolog Georgeta Denisa MARIA ing. Mihaela far en NEAGA

Intocmit,
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