Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr.235 din 0¢. 12 2023

Ca urmare a notificarii adresate de UAT JUDETUL ARGES cu domiciliul in municipiul
Pitesti, b-dul Republicii, nr. 71, judetul Arges, privind planul ,PUZ: Construire locuinte
de serviciu”, propus a se implementa in orasul Stefanesti, str. Calea Bucuresti-
Stefanestii Noi, nr. 339B, nr. cadastral 82982, judetul Arges, inregistrata la A.P.M. Arges
cu nr. 23163/19.10.2023,

in baza:

" HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru

Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

* OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile gi completérile ulterioare;

* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evalugrii de mediu
pentru planuri si programe;

* OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile $i completérile ulfterioare;

* Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea
adecvata a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale
protejate de interes comunitar:

* Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea
regimului de arie natural3 protejatd a siturilor de importan{d comunitars, ca parte

integranta a refelej ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Arges

»  caurmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 06.11 .2023;

» 1n conformitate cu prevederile art. 5 si a anexei nr. 1 — Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

»  Tn lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul ,PUZ: Construire locuinte de serviciu”, Propus a se implementa in orasul
Stefanesti, str. Calea Bucuresti-Stefanestii Noi, nr. 339B, nr. cadastral 82982, judetul
Arges, titular UAT JUDETUL ARGES, cu domiciliul in municipiul Pitesti, b-dul Republicii,
nr. 71, judetul Arges, nu necesits evaluare de mediu si nu necesits evaluare adecvati
si se va supune adoptérii fard aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
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a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte
activitai viitoare fie in ceea ce privegte amplasamentul, natura, marime i conditiile de
functionare, fie in privinta alocérii resurselor:

* planul permite dezvoltarea economica a zonei

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreazé sau care deriva din ele:

= Terenul studiat, nr. cad. 82982, cu suprafata de 2664 mp din masuratori ( 2678
mp din acte) este situat in intravilanul orasului Stefanesti, categoria de folosinta
— curti constructii, zona L1 - subzona locuintelor individuale cu maxim P+2
niveluri situate Tn zone construite neprotejate conform certificatului de urbanism
nr.291/21.11.2022 eliberat de Priméria orasului Stefanesti.

* Accesul se realizeaza direct din drumul national DN 7 — str. Calea Bucuresti,
situat in partea de nord a terenului.

* Fondul construit in vecinatatea amplasamentului, este constituit in mare parte
din locuinte individuale cu regim de inéltime cuprins intre P-P+1E.

Prin PUZ se urmareste:

- Reglementarea acestuia ca subzona a locuintelor individuale si colective mici
cu max. P+2 niveluri situata n noile extinderi sau enclave neconstruite;

- TIncadrarea terenului in unitatea teritoriala de referinti UTR L2 - subzona
locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in
noile extinderi sau enclave neconstruite;

- Modul de ocupare a terenului, conditiile de amplasare a constructiilor si modul
de utilizare a terenului;

- Stabilirea conditiilor de realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare functiunii
propuse;

- Amenajarea circulatiilor carosabile interioare, cu latime de min. 550 m
prevazute cu parcari laterale pe o parte;

- POT max = 35%

- CUTmax=1,2

- RHmax/H max = P+2E / 10 m la streasina/atic

Bilant teritorial propus:

Teren cu suprafata 2678 mp (nr. cadastral 82982).
- Suprafata constructii = 937,3 mp (35%)
- Suprafata circulatii = 1205, 1 mp (45%)
- Suprafata spatii verzi = 535,6 mp (20%);

Vecinatatile terenului studiat sunt:
nord-est: drum national DN 7 Bucuresti — Nadlac, n.c. 92200;
sud: terenuri proprietate privata n.c. 91565 sin.c. 87543:
sud-est: teren proprietate privata n.c. 81 756;
nord-vest: teren proprietate privata n.c. 90491.

]

C) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile — planul permite aplicarea
unui sistem modern si eficient in gestionarea deseurilor;

d) problemele de mediu refevante pentru plan sau program — nu este cazul, planul
analizat se fundamenteaza pe protejarea mediului;
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ejrelevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu — reglementarile urbanistice propuse ale planului analizat se vor
realiza implementand legislatia nationala si comunitara de mediu;

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:

" propunerea de plan urmareste reglementarea urbanistics si stabilirea
indicatorilor urbanistici in vederea construirii de locuinte de serviciu pentru
cadrele medicale.

* Investitia propusa cuprinde:

- construirea unei cladiri cu functiune locuinte de serviciu cu suprafata de 937,3
mp cu regim de naltime P+2;

- cladirea va contine 24 locuinte de serviciu, din care:

o 15 locuinte cu o camera — tip garsoniera
o 9locuinte cu doua camere — tip apartament.

b) natura cumulativa a efectelor — amplasamentul care genereazi prezentul plan este
in proprietatea titularului, UAT Judel Arges, conform extrasului de carte funciara din
01.11.2022;

¢) natura transfrontiera a efectelor — nu este cazul;

d) riscul pentru sdnitatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorits
accidentelor) — nu este cazul;

e) mérimea gi spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate — nu este cazul:

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural — nu este cazul:

(i) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului — nu este

cazul;

(iii) folosirea terenului in mod intensiv — terenul care face obiectul PUZ are
suprafata de 2678 mp si este situat in intravilanul oragului Stefanesti, categoria de
folosintd — curti constructii:

9) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international — nu este cazul, amplasamentul nu este
situat in sit Natura 2000 sau alta arie natural protejata de interes comunitar;

Descrierea sumara a propunerilor planului:

Pe amplasamentul care genereazs acest plan se propune construirea unei cladiri de
locuinte de serviciu pentru cadrele medicale.

Hmax = P+2E, Rhmax = 10,0 m la cornisa

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
- Fata de aliniament edificabilul se va retrage cu minim 10,00 m:
- Fata de limitele laterale si posterioare retragerea va fi de minim H/2 din inaltimea

maxima a constructiilor dar nu mai putin de 5,00 m;

Inaltimea maxima va fi de maxim 10,0 m la cornis&/atic, regim maxim de inaltime
P+2.

Accesul se realizeaza direct din drumul national DN 7 — str. Calea Bucuresti, situat in
partea de nord a terenului.
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Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua existenta in zona;

Evacuarea apelor uzate
Apele uzate menajere vor fi evacuate se va realiza reteaua existenta a orasului.

Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electricd se va realiza prin racordarea la reteaua de energie
electrica existenta in zona.

Alimentare cu gaze naturale
Alimentarea cu gaze se va face prin racord la reteaua existenta a orasului.

Alimentarea cu energie termica
Asigurarea agentului termic si al apei calde menajere se face cu centrala termica de bloc.

Documentatia contine:

- Notificare intocmita de titular.

- Prima versiune a planului intocmita de urb. dipl. Suciu loan Augustin;

- Regulament Local de Urbanism intocmit de urb. dipl. Suciu loan Augustin;

- Certificat de urbanism nr. nr.291/21.11.2022 eliberat de Primaria oragului Stefanesti;
- Extras de carte funciara pentru informare din 01.11.2022;

- Plan de situatie si Plan de incadrare in zona;

Obligatiile titularului:

Respectarea legislatiei de mediu Tn vigoare.

Respectarea propunerilor P.U.Z. — lui.

Respectarea celorlalte avize/acte de reglementare emise de alte autoritati.

Se va solicita la autoritatea competenta pentru protectia mediului emiterea actelor de
reglementare corespunzatoare fiecarei etape a planului de investitii.

YVVVYYVY

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de
mediu/procedura de evaluare adecvati:

A.P.M. Arges a asigurat accesul liber al publicului la informare prin:

» anunt de mediu publicat in ziarul ,Curierul zilei” in data de 17.10.2023, respectiv in
data de 19.10.2023 privind depunerea notificirii in vederea obtinerii avizului de
mediu;

» documentatia depusa a fost accesibila spre consultare de catre public pe toata durata
derularii procedurii de reglementare la sediul APM Arges;

» anuntul public privind luarea deciziei etapei de incadrare afisat pe pagina de internet
a APM Arges n data de 16.11.2023;

» anuniul privind luarea deciziei etapei de incadrare publicat de cétre titularul de plan in
data de 21.11.2023, in ziarul ,Curierul zilei”.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXEGHYTIV,
ing. Cristiana Elena $URDU

Sef serviciu, N
Avize, acorduri, autorizatji , \ '
ecolog Georgeta Denisa MARIA

Intocmit,

ing. Miha_l?!g/‘Carmen NEAGA
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