A\ Ministerul Mediului
; Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
N 723 | /2.//.2019

Cla urmare a cererii adresate de Plosca Gheorghe si Plosca Maria, cu domiciliul in
munigipiul Pitesti, str.Ovid Densusianu, nr. 2, jud. Arges, privind planul: “PUZ - ANSAMBLU
- IMDBILE LOCUINTE COLECTIVE P+4E S| IMPREJMUIRE", in municipiul Pitesti, strada
Ovid|Densusianu , nr 2, jud. Arges, inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului Arges cu
nr. 2{1774/20.09.2019, in baza:

-| HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
-| OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile $i completarile ulterioare;
HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;
OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;
-| Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;
Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturala protejata a siturilor de importantd comunitara, ca parte integranta a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Arges

» ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 14.10.2019;

» 1n conformitate cu prevederile art. 11, alin. (3) si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

» n lipsa comentariilor motivate d|n partea publicului interesat,

decide:

Planul "PUZ - ANSAMBLU - IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE P+4E  $SI
IMPREJMUIRE”, in municipiul Pitesti, strada Ovid Densusianu, nr 2, jud. Arges, titular:
Plosca Gheorghe si Plosca Maria, nu necesita evaluare de mediu si nu necesita
eyaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Cgracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte §i alte activitati
vutoare fie /n ceea ce pnve§te amplasamentul, natura manmea si cond:;ule de
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afla in partea nord-vesticd a municipiului Pitesti. Categoria de folosinta: teren arabil
lat Tn intravilanul municipiului Pitesti;

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri gi programe, inclusiv pe
cele [n care se integreazéd sau care deriva din ele — terenul analizat se afla in municipiului
Pitesti, jud. Arges, ocupand o suprafatd de 3 632 mp. Terenul studiat constituindu-se ca
arabil oferind conditii eficiente si corespondente fincadrarii in localitate pentru
dezvopltarea zonei urbane, cu functiunea rezidentiala de locuire, servicii, productie, circulatie,
utilitati, spatii verzi, institutii publice, etc.;

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltérii durabile - fondul construit se v-a armoniza cu situatia
propyisa dar si cu cea existenta-vecinatati;

d) ploblemele de mediu relevante pentru plan - nu este cazul, planul analizat se
fundamenteaza pe principiul dezvoltarii durabile, pe protejarea mediului. In etapa de realizare
a prqiectului se vor utiliza tehnologii prietenoase mediului, care respecta prevederile legale
privind protectia acestuia;

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale i
comynitare de mediu- reglementarile urbanistice propuse ale planului analizat se vor realiza
implgmentand legislatia nationala si comunitara de mediu.

a) pfobabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor- scopul planului este acela de
reglementare a zonei si reglarii circulatiilor pe aceasta portiune de strada, in vederea
construiri unui ansamblu de locuinte colective de 3 imobile cu inaltimile de P+4E si functiuni
complementare, cat si imprejmuirea terenului pe trei laturi. Functiunea propusa a lotului
studipt este rezidentiala de locuire, servicii, cu un regim de inaltime P+4E, coprespondent al
unei jnaltimi la cornisa de H max. = 15,00 m, masurata de la cota superioara a trotuarului
cladifii la cornisa ; posibilele efecte pot aparea in perioada de realizare a imobilului de
locuinte, in timpul exploatarii functiunilor propuse neantrevazadu-se, nicio posibila sursa de
poluare;

2. Cl:'acteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

b) natura cumulativa a efectelor — terenul analizat prin planul urbanistic general cuprinde o
zona|dominant rezidentiala, terenul fiind liber de constructii, insa pentru realizarea investitiilor
proptise se vor utiliza tehnologii prietenoase mediului, care respecta prevederile legale
privind protectia acestuia;

¢) natura transfrontiera a efectelor — nu este cazul;

d) riscul pentru sanéatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor);

e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate
— nu leste cazul;

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural — nu este cazul,

(i) depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului — nu este cazul
- in timpul exploatarii functiunilor propuse neintrevazadu-se, in conditii normale de
functionare, nicio posibila sursa de poluare;

(iii) folosirea terenului in mod intensiv — zona studiata si propusa pentru dezvoltare se
gfla in partea nord-vestica a comunei, teren extravilan.
Suprafata totala a terenului este de 3 632 mp arabil intravilan situat-in- partea de nord-

vest | a municipiului Pitesti, jud.Arges.Terenurile adiacente sun ,(¢erenur| m ‘travilan,
propfietati private. 7
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) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
lan national, comunitar sau international- nu este cazul, amplasamentul nu este
ituat Tn sit Natura 2000 sau alta arie naturala protejata de interes comunitar,
Descrierea sumara a propunerilor planului:

Se propune construirea a trei corpuri de cladiri de locuinte colective cu regim de inaltime
de RA+4 E si P+4E retras, in incinta carora se vor asigura dotari de interes public necesare:
accgse pietonale si auto, spatii verzi, loc de joaca pentru copii, spatiu destinat colectarii
deseurilor si parcari necesare numarului de apartamente realizat. Imobilele propuse vor avea

ocurile de parcare vor fi asigurate in incinta conform H.C.L. 428/2007.
e vor asigura toate utilitatile existente in zona.

Accesul auto in zona studiata este asigurat dinspre strada Ovid Densusianu, iar in
orul parcelei se vor propune circulatii auto semicarosabile. Latimea drumului de acces-
a Ovid Densusianu - nu este constanta variind in dimensiuni intre 4m si 5m latime, fapt
u care se propune ca prin intocmirea acestei documentatii latimea ei sa devina de 6, 00
m din dreptul laturii proprietatii beneficiarului ( conform studiu de oportunitate) si, pe viitor,
pana in aval la intersectia cu str. Aleea Vasile Goldis.

Lucrarile din apropierea drumului se vor autoriza numai cu respectarea conditiilor
impuse de avizele organelor de specialitate, ale administratiei publice, ce se obtin in
preglabil.

Aliniamentul este limita dintre domeniul public si cel privat. In acest caz se propune
schimbarea aliniamentului fata de restul proprietatilor pe directia est-vest prin faptul ca
beneficiarii terenului care genereaza acest P.U.Z., domnii Plosca Gheorghe si Plosca Maria,
vor peda teren pentru realizarea unei latimi a strazii Ovid Densusianu de 6 m pe toata
lungjmea proprietatii sale si realizarea unui trotuar de latime 1,50 m pozitionat de-a lungul
strazii, de asemenea adiacent proprietatii si cat intrega lungime a proprietatii generatoare a
documentatiei P.U.Z., urmand ca in viitor aceste dimensiuni ale coridoarelor de circulatie sa
se mentina pana la intersectia Aleii Vasile Goldis cu strada Ovid Densusianu .

INDICI TEHNICI TOTALI:

INDICII TEHNICI VOR FI PERFECT IN CONCORDANTA CU CEI IMPUSI PRIN STUDIUL
DE OPRTUNITATE:

S.tefen = 3632,00 m.p.

S.C.|propus = 1452,80 m.p.

S.D/|propus = 6537,60 m.p.

P.OJT. maxim propus = 40%

C.UJT. maxim propus = 1,8

Nr. apartamente = 69 propuse

Locuri de parcare = 76 necesare , 80 propuse inclusiv unui spatiu comerci géwo’mg\
Catggoria de importanta = C SR TS ACNAN
Clasa de importanta = |lI ARGEg 232 |
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H. m

axim cornisa = 15,00 m masurata de la cota superioara a trotuarului caladirii la cornisa

Reg|mul maxim de inaltime propus este - P+4E

UTIL

IZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONELOR

Terenul care a generat documentatia P.U.Z. este in suprafata de 3632 m.p. si are
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itoarele caracteristici :

Functiunea dominanta a zonei studiate este locuirea.

Functiuni existente in cadrul zonei studiate, terenuri invecinate terenului care a
ratP.U.Z. :

- circulatii auto , pietonale si parcaje ( functiuni de interes public)

- retele tehnico - edilitare cu anexe( functiuni de nteres public)

- locuinte individuale :

- se admit functiuni- sedii de firme, spatii sanitare, echipamente publice specifice

zonei rezidentiale,parcaje,spatii verzi ,functiuni comerciale dar nu mai mari de 300 m.p. ;

- se admit functiuni ce tin de educatie, invatamant, sport, locuri de joaca ;
- locuinte colective ;
- spatii plantate ;

BILANT TERITORIAL IN CADRUL LIMITEI DE PROPRIETATE
DESTINATIE SUPRAFATA PROCENT
CIRCULATII AUTO 810 M.P. 22,00%
CIRCULATII 108,70 M.P. 3,00%
PIETONALE
EDIFICABIL MAXIM 1452,80 m.p. 40,00%
PRQPUS
SPATIU VERDE 540, 50 m.p. 15,00%
PARCARI DALE 720 M.P. DIN CARE 20,00%
INIERBATE 500 M.P. ZONA VERDE

PRIN DALE INIERBATE
TOTAL 3632 M.P. 100 %
Vecinatati:

- la Nord- Est Popescu Viviana, Nr. cad. 8305/5 s nr. cad. 8306/4

- la $ud-Vest Bajan Flavius s lonescu Tudor

- la $ud-Est Lot 2 (drum servitute)

- la Nord-Vest Str. Ovid Densusianu

Aliniefea fatadelor propuse se va face la o distanta care va stabili retragerea minima astfel :

distanta dintre blocurile propuse si cladirile existente de pe aliniamentul opus

sa fie cel putin egala cu inaltimea celei mai mari . ( D. >- H ma <), dar-nu mai
putin de 6,00 m. Z A PENTRG S,




LA |ALINIAMENTUL CU STRADA OVID DENSUSIANU, RETRAGEREA CORPURILOR
DE CLADIRE PROPUSE VA FI ASTFEL INCAT DISTANTA DINTRE CLADIRILE
EXISTENTE $1 CELE PROPUSE SAFIE SAFIE H MAX. <_H CONSTRUCTIE
PROPUSA.

istantele fata de limitele parcelei
. Fata de limita de proprietate de la nord est ,constructiile vor fi retrase fata de limita de
propietate cu minim D = H/ 4 , unde D = distanta dintre edificabil si limita de proprietate, si
H= inaltimea celei mai mari constructii ( H= 15,50m , D = minim 4 m)

. Fata de limita de proprietate dinspre sud -vestica constructiile vor fi retrase fata de
limita de propietate cu minim D = H/ 4 , unde D = distanta dintre edificabil si limita de
proprietate, si H= inaltimea celei mai mari constructii (H=15,50m, D= minim 4 m)

. Fata de limitele terenului, de pe latura nord vestica constructiile vor fi retrase fata de
limita de propietate cu minim D = H/ 2 , unde D = distanta dintre edificabil si limita de
proprietate, si H= inaltimea celei mai mari constructii (H=1550m , D= minim 7,75 m
pentfu P+4E | si H= 12,50 m rezulta D minim = 3,15 m pentru corpul P+4Retras )

. In partea de sud est a terenului, catre strada Ovid Densusianu, se va practica o
retragere care sa satisfaca minim D= H max. unde D= distanta dintre edificabilul propus si
cladifile existente , iar Hmax. Este inaltimea celei mai inalte dintre construcutiile acestea de
iniamentul opus .

Constructiile propuse vor avea: doua corpuri dinspre locuintele colective - patru
etaje| ( H= 15,50 m masurata de la cota superioara a trotuarului sistematizat) si, spre zona
din vale,spre rasarit, un corp P+4Retras catre spate .

reijmuirea

Terenul studiat va fi imprejmuit pe laturile catre proprietatile locuintelor individuale si partial
catre|cele cu locuinte colective. Nu se va imprejmui terenul pe laturile pe care se invecineaza
cu dgmeniul public. Se vor monta bariere cu acces in baza cartelelor de acces.Imprejmuirile
repreginta constructiile sau amenajarile cu caracter definitiv sau temporar, amplasate la
aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public sau de
proprjetatile invecinate. Sunt permise: imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu,
folosit spre proprietatile locuintelor individuale. Sint prevazute bariere care sa functioneze
automat si care sa reglementeze accesul in incinta .

Zona studiatd se afla in intravilanul municipiului Pitesti, cu acces din str. Ovid
Denspsianu si echipatd cu urmétoarele dotéri tehnico — edilitare:

| Alimentarea cu apa a obiectivului se va realiza, dupa avizul de specialitate obtinut,
prin racordul la reteaua existenta.

Evacuarea apelor SR W

v'| Colectarea apelor uzate menajere, rezultate de la grupurile sanit fe; se va faceprintr-
un sistem de canalizare care va prelua apele si le va trans lt@;@f&ﬁféﬁéjﬁ@&} atre
reteaua de canalizare din zona.Acesta se propune prin zona d sﬁ‘g‘_i—‘elst.( é,lgt@t’g. )
v'| Apele pluviale de pe intreaga suprafatd se vor scurge liber | ‘ niyglq[}'gzg\@gi,gigr
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provenite de pe suprafatele acoperisurilor, vor fi captate si conduse catre reteaua de
canalizare pluviala aflata pe str. Ovid Densusianu. Rezolvarea acestor utilitati
descrise vor fi suportate de catre beneficiar, cu autorizatie de construire, si cu avizul
organelor publice administrative competente, pe baza unor documentatii tehnice.

¢« Alimentarea cu gaze

Fiedare apartament va beneficia de centrala proprie pe gaz, iar bransamentele se vor face in
urma autorizarii proiectelor de specialitate conform legislatiei n vigoare.

Alimentarea cu caldura si apa calda
ntarea cu caldura si apa calda se vor asigura printr-o centrala termica (C.T.) pe gaz
amplasata in spatiile de preparare sau bucétarii pentru fiecare apartament in parte.

. Alimentarea cu energie electrica:

e latura de sud est a terenului care a generat P.U.Z. Ezista reteaua stradala de
energie electrica. Pentru alimentarea cu energie electrica a imobilului s-a realizat un bilant
energetic prin care se mentioneaza necesitatea racordarii la un post trafo existent in
vecinatate .Pozitia sa va fi decisa de catre avizator.Se propune o legatura directa dinspre
obiegtiv catre reteaua existenta de electricitate.

Gospodarirea comunala

Deseurile menajere ce vor rezulta din functiunea proiectului vor fi depozitate selectiv,
confrolat, in pubele cu capac, amplasate pe platforme betonate; evacuarea lor se va face
peripdic, dupa ce beneficiarul va incheia un contract in acest sens cu o firma specializata.
(vezi plansa Reglementari urbanistice U03, U03a).

In perioada de constructie, pe amplasamentul supus analizei, in timpul executiei
ilor de constructie, vor rezulta in principal deseuri care vor fi evacuate prin grija
iciarului printr-un contract de evacuare a lor cu institutii de salubrizare .

Pentfu protectia factorilor de mediu, au fost prevazute:

- platforma gospodareasca pentru colectare deseuri menajere;

- apele pluviale vor fi colectate prin ghene de scurgere prin interiorul cladirii si fi
racordate la reteaua de apa pluviala din Str. Ovid Densusianu;

- colectarea apelor uzate menajere, rezultate de la grupurile sanitare, se va face
printr-un sistem de canalizare care va prelua apele si le va transmite gravitational
catre reteaua de canalizare din zona. Acesta se propune prin zona de sud-est a
lotului.

Docymentatia contine:

- Notificare intocmita de titular:
- Prima versiune de plan, intocmitd de S.C. ZOOM INTERIOR DESIGN PLUS
S.R.L;

- Aviz de oportunitate nr.03/21.03.2019 eliberat de Prim&ria municipiului Pitesti:

- Certificat de urbanism nr. 1379/09.104.2018, emis de Primaria municipiului Pitesti;

- Act de dezmembrare autentificat la B.I.N. Danciu llie, cu nr.295/18.01.2018;

- Regulament local de urbanism (R.L.U)

- Anunturi publice;

Dovada achitarii tarifului:

Plan de amplasament si delimitare a imobilului:
Plan de incadrare in zona;

Plan de situatie existenta:




Obligatiile titularului:
{ respectarea propunerilor PUZ-ului;
1 respectarea legislatiei de mediu in vigoare;
1 seva asigura suprafata de spatiu verde conform legislatiei in vigoare;
1 respectarea celorlalte avize/acte de reglementare emise de alte autoritati;
1 se va solicita la autoritatea competenta pentru protectia mediului emiterea actelor de
reglementare corespunzatoare fiecarei etape a planului de investitii.
Informarea si _participarea publicului__la__procedura de evaluare
meglulprocedura de evaluare adecvata:
APM Arges a asigurat accesul liber al publicului la mformatle prin:
anunturi publicate de titular in ziarul ,,Arge§ul" in data de 20.09.2019 si respectiv
23.09.2019, privind depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;
- documentatia depusa a fost accesibild spre consultare de catre public pe toat3
durata derularii procedurii de reglementare la sediul APM Arges;
- anunt public privind luarea deciziei etapei de incadrare afisat pe pagina de internet
a APM Arges in data de 25.10.2019;
anunt publicat de titular in ziarul: ,Argesul” in data de 25.10.2019:;

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile ulterioare.

TITULARUL planului este raspunzétor de toate daunele ce s-ar produce, sub

acliynea/inactiunea sa, mediului inconjurator in toate componentele lui i are obligatia

sé éf)lice atat masurile de protejare a acestuia, cét si finantarea si executia operativa,
a

in ¢onditiile legii, a oricdror lucrari/bunuri/servicii/instalatii de trebuintd pentru
neafectarea mediului inconjurator.
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