Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES S—

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE

L5561 28.08.2023

Ca urmare a cererii adresate de CARPATI CONS JUNIOR S.R.L., cu sediul in comuna
Sapata, sat Bandresti, nr. 215, judetul Arges privind planul: Plan Urbanistic Zonal pentru
,Introducere in intravilan si reglementare urbanistici in vederea extinderii activitatii de
productie si depozitare”, propus a se implementa in comuna Albota, sat Albota, tarla 66, parcela 802,
pet. ..La Sosea®, nr. cadastral 12882. jud. Arges, generat de imobilul cu nr. cad. 12282 inscris in C.F.
nr. 12882 - comuna Albota, inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului Arges cu nr.
16271/13.07.2023, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si funcfionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului. aprobatd cu modificari prin Legea nr. 265/2006,
cu modificarile si completarile ulterioare:

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri
sl programe;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei i faunei salbatice. cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a efectelor
potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes comunitar;

- Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie
naturala protejatad a siturilor de importan{d comunitard, ca parte integranta a refelei ecologice
europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Arges
» caurmare a consultdrii autoritatilor publice:
» in conformitate cu prevederile art. 11, alin. (3) si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i
programe;
» in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul: Plan Urbanistic Zonal pentru ,,Introducere in intravilan si reglementare urbanistici in
vederea extinderii activititii de productie si depozitare”, propus a se implementa in comuna
Albota, sat Albota, tarla 66, parcela 802, pet. ..La Sosea™, nr. cadastral 12882, jud. Arges, - nu
necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptdrii fard aviz
de mediu.
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1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitafi viitoare

fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea i conditiile de

functionare, fie in privinfa alocarii resurselor — zona studiata si propusé pentru dezvoltare se afla

in intravilanul si extravilanul comunei Albota, intr-o zona preponderant agricold.

b) gradul in care planul sau programul influenfeaza alte planuri §i programe, inclusiv pe cele in
care se integreazd sau care deriva din ele — terenul analizat se afla in suprafatd de 23 329 mp, situat in
intravilanul si extravilanul comunei Albota, la care se adaugé imobilele adiacente/invecinate. Suprafata
propusi pentru introducere in intravilan si reglementare este de 19094 mp. Destinatia stabilitd prin
documentatia de urbanism aprobata: teren extravilan, arabil.  In prezent, terenul studiat, asa cum
rezultd din extrasul de carte funciard, este liber de constructii, extravilan, cu destinatia arabil.

Conform PUG aprobat prin HCL Albota 21/01/03.2013 . zona este reglementatd ( teren agricol in

extravilan)
¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovdrii dezvoliarii durabile - fondul construit se va armoniza cu situatia propusa
dar si cu cea existentd-vecindtati:
d) problemele de mediu relevante pentru plan - nu este cazul, planul analizat se fundamenteaza
pe principiul dezvoltarii durabile. pe protejarea mediului. In etapa de realizare a proiectului se vor
utiliza tehnologii prietenoase mediului. care respecta prevederile legale privind protectia acestuia;
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale §i comunitare
de mediu - reglementarile urbanistice propuse ale planului analizat se vor realiza implementand
legislatia nationala si comunitara de mediu.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecvenia si reversibilitatea efectelor - scopul planului este acela de a
reglementa urbanistic conditiile pentru schimbarea destinatiei terenului in suprafatd de 19094 mp si
se va reglementa urbanistic unitar intregul teren care a generat P.U.Z., in vederea extinderii
activititii de productie si depozitare. Se vor stabili reglementéri asupra intregulyj teritoriu studiat in
conformitate cu prevederile art. 47, alin. (5) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificrile completirile ulterioare, in vederea extinderii zonei functionale ID(b)
— subzond mixtd pentru industrie, depozitare si servicii. Solutia urbanistici se va corela cu
vecinititile existente astfel incdt sé se asigure o dezvoltare echilibratd a intregii zone.

b) natura cumulativi a efectelor — terenul analizat prin planul urbanistic general cuprinde o zona
mixta pentru industrie, depozitare si servicii;

¢) natura transfrontierd a efectelor — nu este cazul;

d) riscul pentru sandatatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor);

e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potenfial afectate —
nu este cazul;

1) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural — nu este cazul;

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului — nu este cazul - in
timpul exploatarii funcgiunilor propuse neintrevazadu-se, in conditii normale de functionare,
nicio posibila sursa de poluare:

(iii) folosirea terenului in mod intensiv — zona studiata si propusa pentru dezvoltare se afld in
zona de protectie sanitari intre teritoriile protejate si perimetrul unitatilor care produc disconfort si
riscuri asupra sinititii populatiei, instituitd de functionarea Depozitului ecologic de deseuri
urbane Pitesti care deserveste judetul Arges.

Suprafata propusi pentru introducere in intravilan si reglementare este de 19094 mp, delimitat la
nord de terenuri proprietate privata cu nr. cad. 11032 si 10900, la est de terenul pr 'iggggﬁgriyaté
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identificate cu nr. cad. 11215, la sud de terenul proprietate privaté identificate cu nr. cad. 13642 si la
vest de drumul de exploatare care se invecineaza cu terenul care a generat P. U.Z.

g efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscul pe plan
national, comunitar sau internafional - nu este cazul, amplasamentul nu este situat in sit Natura
2000 sau altd arie naturala protejata de interes comunitar,

Descrierea sumard a propunerilor planului:
Prin PUZ se vor analiza si reglementa urbanistic conditiile pentru schimbarea destinatiei terenului

si stabilirea conditiilor pentru:
e Introducerea in intravilanul UAT Albota a suprafetei de 19094 mp
e Utilizarea functionald a terenului, in conformitate cu legislatia in vigoare;
e Reglementarea caracterului terenului studiat;
e Categoria/categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti;
o Indicatorii urbanistici obligatorii — limite minime $i maxime;
e Dotirile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor;
o (Capacitati de transport admise.

Solutia urbanisticdi se va corela cu vecinititile existente astfel incét s se asigure o dezvoltare
echilibrati a fintregii zone, obiectivele propuse pentru zond destinatd exclusiv activitdtii de
productie vor asigura zona de protectie sanitard de 15 m obligatorie fatd de teritoriile protejate,
astfel incat eventualele riscuri pentru sinitate sau disconfort pentru populatie prin producerea de
zgomot, vibratii, praf, fum, gaze toxice sau iritante si fie minime si sid se incadreze in parametrii
stabiliti prin OMS nr. 119/2014, cu modificdrile si completdrile ulterioare. La stabilirea
suprafetelor ocupate cu lucririle aferente dezvoltérii propuse se va tine cont de retele sau obiective
existente in zoni care genereazi zone de siguranti/protectie/interdictie de construire.

Conform art. 1, lit.d) teritoriile protejate fatd de care trebuie asigurati respectarea distantei
minime de protectie includ: ,,zone de locuit, parcuri, rezervatii naturale, zone de interes
balneoclimateric. de odihni si recreere. institutii social-culturale, de invdtdmant si medicale".

Conditii de amplasare conformare a constructiilor:

retrageri minime fata de aliniament: conform O.G. 43/1997 privind regimul drumurilor, in baza

avizului administratorului national D.N. 63 (aviz nr. CNAIR 15/ 59116/539/25.05.2022) din care se
face accesul, situat pe limita sudica: min. 24,20 m fatd de axul drumului min. 20.70 m fata de
marginea pértii carosabile a drumului national:

- retragerea fata de limitele laterale: minim 4,00 m:
- retragerea fata de limita posterioard: minim 10,00 m.

Indicatori urbanistici obligatorii _(limite valori minime, maxime)
P.O.T. maxim admis = 40 %
C.U.T. maxim admis = 0,5
Rhmax. = P+1E; H max=8,00 m la cornisa;




Bilant teritorial propus

Zonificare | Existent Propus
ha 100% ha 100%

e Zond functionald industrii si depozitare .din care 0.433 18.56

e Zona functionald nereglementata prin PUG, din care | 1.909 81.14 - -
Teren agricol in extravilan 1,909 81.14

¢ Zona functionala industrii si depozitare, din care: - - 2,329 100
- subzona edificabil propus - - 0,933 40

- subzona circulatii — alei carosabile, parcaje - - 0,933 40

- subzona spatii verzi - - 0,463 20

In perimetrul construibil (edificabil) de pe terenul studiat, se propune, in prima etapd, amplasarea

urmdtoarelor obiective:
= Hale de productie si depozitare
- constructii definitive:
- functiuni: spatii de productie si depozitare:
- regim de inaltime:P+1E partial:

- sistem constructiv: fundatii izolate si continue din beton armat, structura metalica din
europrofile, pereti din panouri multistrat cu miez din vata minerala bazaltica, sarpanta

metalicd, invelitoare din panouri multistrat din otel cu miez fin vatd minerala bazaltica;

- arie construitd propusd —  cca. 1000 mp:
- arie desfasurata propusa — cca. 1100 mp;
- capacitate — 10 posturi de lucru.

In etape viitoare, pe terenul studiat se vor putea amplasa si alte obiective tipuri de institutii

publice si servicii, in limita maxima a indicatorilor urbanistici.
Pe parcela de teren se vor amenaja circulatii carosabile si parcaje pentru utilizatorii obiectivelor
propuse si pentru asigurarea accesului mijloacelor auto de interventie (pompieri, salvare, politie),

precum si pentru accesul vidanjei la bazinul vidanjabil.

Se mentioneazd ca pe aleile carosabile circulatia se va face pe unul si doud sensuri.
Terenul ce urmeaza a fi reglementat prin PUZ cu nr.cad. 80970 are ca vecinatiti:

Nord — Nr. cadastral 10900 si 11032;
e Sud — Nr. cadastral 10941 si 11034 ;
e Est— DN 65 Pitesti — Slatina;

e Vest — drum comunal :

Dezvoltarea echiparii edilitare

Terenul este deservit de infrastructura rutierd si are acces din drumul DN65 pe latura de Est, prin zona
terenului ce se afla deja introdus in intravilan al aceleiasi parcele. In prezent, zona este deservita de

urmatoarele utilitati:
e alimentare cu energie electrica;

* bazin betonat vidanjabil existent amplasat in zona terenului intravilan al aceleiasi parcele.

e alimentare cu apa potabila

- nu exista retele de alimentare cu gaz natural si de canalizare menajera
Pentru obiectivele propuse pe parcela de teren studiata utilitétile se vor asigura de |

existente a localitatii si in sistem individual. astfel:
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- pentru alimentarea cu apa —

- pentru alimentarea cu energie electrica - prin racordare la refeaua de alimentare cu energie electrica a
localitatii, printr-un cablu de alimentare subteran de joasd tensiune, pozatd in subteranul drumului de
acces;

- pentru evacuarea apelor uzate - prin realizarea unui sistem individual de colectare compus din
conducte PVC — KG. camine de vizitate si bazine vidanjabile etanse, separatoare de uleiuri si
hidrocarburi, decantor de namol, separator de grasimi, de minim 30me, din beton.

Necesarul de locuri de parcare va fi dimensionat in conformitate cu prevederile HG nr. 525/1996 si
ale normativelor in vigoare. Accesurile si circulatiile auto pe teren se vor prevedea dimensiona astfel
incét sd permiti accesul autospecialelor de interventie in caz de incendiu. Circulatiile pietonale vor fi
previizute dimensionate astfel incét sd permité accesul persoanelor cu dizabilititi. Se va reglementa
obligatoriu dotarea cu retele de echipare tehnico-edilitard dimensionate in conformitate cu necesitétile
de consum ale viitoarei dezvoltiri. Modalitatea de asigurare a utilitétilor necesare va fi studiatd si
reglementaté prin Planul urbanistic zonal, in baza avizelor obtinute
Procentul de spatii verzi minim obligatoriu este de 20 %.

Accesul pietonal si carosabil, parcaje

Conform HG 525.1996. Anexa Nr.5 la regulament, 5.12.— Constructii industriale
Vor fi previzute parcaje in functie de specificul activitatii. dupa cum urmeaza:

« activitati desfasurate pe o suprafatd de 10-100 m2, un loc de parcare la 25 m2;

« activitati desfasurate pe o suprafatd de 100-1.000 m2, un loc de parcare la 150 m2;

« activitati desfisurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare la o suprafata de 100
m2.

- accesul pietonal si carosabil se va asigura din drumul DN65 existent pe latura de Est, prin terenul
aflat deja in intravilan, drum national (cu 2 benzi de circulatie, avand platforma drumului cu latime
totala 7,00m);

- beneficiarul a obtinut acordul de acces din Drumul National pentru acest teren,in cadrul autorizatiei
de construire nr 55/2022.

- toate locurile de parcare se vor realiza pe terenul solicitantului: avand in vedere destinatia
obiectivului, se propune realizarea unui numar de cca. 12 locuri de parcare autoturisme pentru clienti si
4 locuri pentru personal.

Alimentarea cu apa potabila
prin racordare la reteaua de apa a localitdtii, printr-o conductd de alimentare PEHD, pozata in
subteranul drumului de acces, sub adancimea de inghet si izolata;

Evacuarea apelor uzate menajere

- prin realizarea unui sistem individual de colectare compus din conducte PVC — KG, cdmine de
vizitate si bazine vidanjabile etanse. separatoare de uleiuri si hidrocarburi, decantor de namol,
separator de grasimi, de minim 30 me. din beton.

Alimentarea cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electrica a cladirilor se face prin bransarea noilor cladiri la reateaua

electrica nationala.
Gospodaria comunala

Evacuarea deseurilor de tip menajer se va face prin europubele depozitate pe o platforma
betonata, preluate apoi de firma de salubritate si transportate la un depozit autorizat.
Vor exista spatii speciale pentru depozitarea temporara a fiecarui tip de deseu ce va fi
reciclat de firme specializate.
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Documentatia contine:
- Notificare intocmita de titular: }
- Prima versiune de plan, intocmita de Arh. loan Alexandru DASCALU,;
- Certificat de urbanism nr.56 din 22.03.202. eliberat de Primiria comunei Albota;
- Avizul de oportunitate nr.16 din 29.02.2023, eliberat de Consiliul Judetean Arges:
- Anunturi publice;
- Dovada achitarii tarifului;
- Contract de constituire a dreptului de superfice cu incheiere de autentificare nr.
148/08.02.2021;
- Plan de incadrare in zona:
- Plan de situatie existenta;
- Plan de amplasament si delimitare a imobilului;

Obligatiile titularului:

- respectarea propunerilor PUZ-ului;

- respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- se va asigura suprafata de spatiu verde conform legislatiei in vigoare (min. 20 % din suprafata
totala a terenului );

- se vor obfine toate avizele/acordurile prevazute prin Certificatul de urbanism nr. 56 din
22.03.202, eliberat de Primaria comunei Albota, respectiv, prin Avizul de oportunitate nr. 16 din
29.02.2023, eliberat de Consiliul Judetean Arges:

- se va obfine avizul administratorului drumului din care se propune accesul;

- evitarea degradarii zonelor invecinate amplasamentului;

- se vor prevedea masuri tehnice, sociale i organizatorice de eliminare/reducere a poludrii,
astfel incat zgomotul generat de realizarea proiectului desfisurati pe amplasament si se
incadreze in valorile limitd prevazute de SR10009/2017;

- depozitarea materialelor de constructie, amenajarea de santier se vor face astfel incat impactul
sa se limiteze stric la suprafata amplasamentului;

- management eficient al organizarii de santier pentru a reduce disconfortul indus locuitorilor din
proximitate;

- respectarea celorlalte avize/acte de reglementare emise de alte autoritati;

- se va solicita la autoritatea competentd pentru protectia mediului emiterea actelor de
reglementare corespunzatoare fiecarei etape a planului de investitii.

Constructorul are obligatia elabordrii si implementarii unui plan de management de mediu pentru
perioada de execufie a proiectului care va include: masuri privind gestionarea deseurilor rezultate
§i a substantelor periculoase (dupd caz), prevenirea/limitarea nivelului de zgomot, emisiilor de
pulberi.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvati:
APM Arges a asigurat accesul liber al publicului la informatie prin:
- anunfuri publicate de titular in ziarul , Curierul zilei" in data de 13.07.2023 si 17.07.2023,
privind depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;
- documentatia depuba au fost accesibile spre consultare de cdtre public pe toat
derularii procedurii de reglementare la sediul APM Arges: ; "..»@“’%é’:ﬁ"u
- anunt public privind luarea deciziei etapei de incadrare afisat pe pagina de m]&':s?@t q,,ﬁ":PI\?T’ A\
Arges in data de 08.08.2023: (43 "’;‘«‘a éf;,:ﬁ.
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- anunt publicat de titular in ziarul ,, Curierul zilei" 1in data de 09.08.2023.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile ulterioare.

TITULARUL planului este rdspunzdtor de toate daunele ce s-ar produce, sub
actiunea/inactiunea sa, mediului inconjurdtor in toate componentele lui §i are obligatia sa aplice atdat
mdsurile de protejare a acestuia, ¢dl i finanjarea si execufia operativd, in conditiile legii, a oricaror
lucrdri/bunuri/servicii/instalatii de trebuinfa pentru neafectarea mediului inconjurdtor.

DIRECTOR EXECUTIYV,

Sef Serviciu Intocmit,
Avize, Acorduri, Autorizatii
ecolog Georgeta-Denisa MARIA ing. Nelu STAN
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