Ministerul Mediului

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
N, 773 | ©3.04.-20419

Ca urmare a cererii adresate de S.C. BADROM SERVICE S.R.L., cu sediul in
municipiul Pitesti, str.Darzu, nr.2A, jud. Arges, privind planul: “PUD — Construire clidire
Sp+P+1 (service rapid, garaj si spatii parcare) si refacere imprejmuire teren’, in
municipiul Pitesti, str.Fratii Turnavitu, nr.1, jud. Arges, inregistrat la Agentia pentru Protectia
Mediului Arges cu nr. 5491/28.02.2019, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Na;ionaIT pentru

Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia: |

OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/20086, cu modificarile si completarile ulterioare:

HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de medi pentru
planuri $i programe;

OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare:

Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea rggimului
de arie naturala protejata a siturilor de importantd comunitara, ca parte integranta a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania. |

Agentia pentru Protectia Mediului Arges ;

» ca urmare a consultdrii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 18.03.2019:

» in conformitate cu prevederile art. 11, alin. (3) si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

» 1n lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:
Planul "PUD - Construire clidire Sp+P+1 (service rapid, garaj si spatii par'fare) 1
refacere imprejmuire teren”, in municipiul Pitesti, str.Fratii Turnavitu, nr.1, nu necesita

evaluare de mediu si nu necesitd evaluare adecvati si se va supune adoptarii fara
aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte

activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea Si condy‘{iile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor — zona studiata si propusa pentru dezvoltare se
afla in partea sud-esticd a municipiului Pitesti. Categoria de folosinta: teren curti cohst_rggtii
aflat intr-o subzona mixta (servicii si mica industrie nepoluanta/depozitare), confi RU.Z>
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aprobat prin H.C.L. nr. 16/2003, cu regim de inaltime maxim aprobat S+P+1 — 2E, iar
functiunea propusa, respectiv servicii - imobil service rapid, garaj si spatii de parcare cu
regim de inaltime Ds/Sb+P.liber+1E, se incadreaza in functiunile existente si permise in
zona.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele — terenul analizat se afla in intravilanul
municipiului Pitesti, str.Fratii Turnavitu, jud. Arges, ocupand o suprafata de 627 mp.| Terenul
are deschidere |la strada Calea Craiovei de 29,06 m, cu o adancime maxima aproximativa de
34,67 m, conform planului cadastral anexat si se afla integral in proprietate privata. Conform
P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 16/2003: teren cu propuneri de sedii firma, locuinte|si spatii
prestari servicii $i functiuni complementare. Conform H.C.L. nr. 265/2002, terenul este situat
in zona D.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile - fondul construit se v-a armoniza
cu situatia propusa dar si cu cea existenta-vecinatati;

d) problemele de mediu relevante pentru plan - nu este cazul, planul analizat se
fundamenteaza pe principiul dezvoltarii durabile, pe protejarea mediului. In etapa de
realizare a proiectului se vor utiliza tehnologii prietenoase mediului, care especta
prevederile legale privind protectia acestuia;

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei napbnale si
comunitare de mediu- reglementarile urbanistice propuse ale planului anallz se vor
realiza implementand legislatia nationala si comunitara de mediu.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in spemal la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor- scopul planului este

acela de a permite extinderea activitatii firmei, datorita cresterii numarului de clienti. Aceasta
a determinat beneficiarul sa utilizeze terenul pentru construirea unei cladiri cu regim de
inaltime Ds/Sb+P.liber+1E cu functiunea service rapid, garaj si spatii de parcare. Aceasta
solicitare se poate rezolva prin elaborarea unui PUD care sa stabileasca p{rametru

urbanistici pentru construirea unui imobil cu functiunea service rapid, garaj si spatii de
parcare organizat pe trei niveluri, respectiv cu regim de inaltime Ds/Sb+P.liber+1E. Obiectul
lucrarii este de a determina conditile amplasarii imobilului pe terenul dat, urmarindu-se
respectarea reglementarilor in vigoare si utilizarea cat mai eficienta a calitatilor %renului;
posibilele efecte pot aparea in perioada de realizare a imobilului de servicii, n timpul
exploatarii functiunilor propuse neintrevazadu-se nicio posibilad sursa de poluare; }

0 zona dominant rezidentiala, terenul fiind liber de constructii, insa pentru realizarea
investitilor propuse se vor utiliza tehnologii prietenoase mediului, care respecta
prevederile legale privind protectia acestuia; }

¢) natura transfrontiera a efectelor — nu este cazul; \

d) riscul pentru sdnatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accide

e) madrimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populafi }fpf ya;;,;
afectate — nu este cazul; OTECT TOXC o)
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

b) natura cumulativa a efectelor — terenul analizat prin planul urbanistic general {uprinde




(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural — nu este cazul:
(ii) depagirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului — nu este cazul
- in timpul exploatarii functiunilor propuse neintrevazadu-se, in conditii no(male de
functionare, nicio posibila sursa de poluare;

(iii) folosirea terenului in mod intensiv — zona studiata si propusa pentru dezvoltare
se afla situata pe strada Fratii Turnavitu, nr. 1, municipiul Pitesti, judet Arges, delimitata la
Nord de propr. S.C. BADROM SERVICE S.R.L., la Sud de S.C. VI — FI S.R.L. |(nr. cad.
91053), la Est de rest proprietate S.C. BADROM SERVICE S.R.L. (nr. cad. 97746) si la Vest
de strada Calea Craiovei (nr. cad. 95689); suprafata teren studiat in P.U.D. — 627,00 mp,
conform Contractului de Schimb autentificat sub numarul 479 la data de 17 martie 2017 la
S.P.N. lon Georgescu; ‘

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international- nu este cazul, amplasamentul \nu este
situat in sit Natura 2000 sau alta arie naturala protejata de interes comunitar;

Descrierea sumara a propunerilor planului:

Se propune amplasare unui imobil cu functiunea service rapid, garaj si spatii de
parcare organizat pe 3 niveluri, respectiv cu regim de in&ltime Ds/Sb+P.liber+1E adaptat’
contextului urbanistic, dar si amenjari auxiliare (accese carosabile si pietonale, locuri de
parcare si spatii verzi).

Prevederi P.U.D. propuse: ;

Functiunea propusa — servicii — service rapid; J

Subsol — tehnic; |

Demisol — service rapid;

Parter liber — 10 locuri de parcare; }

Etaj | — birouri. \

Regimul de inaltime propus este Ds/Sb+P.liber+1E. Lotul studiat are acces auto si
pietonal din strada Calea Craiovei (strada Fratii Turnavitu propusa prin P.U.Z. aJrobat cu
H.C.L. nr. 16/2003 nu s-a mai executat, datoritd modernizarii strazii Calea Craiovei), cu care
se fnvecineaza la V, avand o deschidere de 29,06 m. Zona studiatd este deservita qe strada
Calea Craiovei — cu doua sensuri (stradd cu dous sensuri, cu cate dous benzi de Firculatie
pe sens, cu imbracaminte asfaltica si trotuare pe ambele laturi). \

Terenul este deservit de infrastructura strazii Calea Craiovei de retele tehnico-edilitare
necesare functiunilor propuse, respectiv retele existente de alimentare cu energie électricé,
apa, gaze si canalizare menajera. ‘

Accesul pietonilor si autovehiculelor la terenul studiat se va realiza din Calea |Craiovei
printr-o alee de acces cu 3.10 m latime, care va sigura accesul atat la locul de| parcare
amenajat la nivelul solului, pe platforma betonata, cat si la cele 10 locuri de|parcare
amenajate peste subsol, la parterul liber.

Pentru imobilul propus, au fost prevazute 11 de locuri de parcare, din care 1 loc de
parcare pe platforma betonata la nivelul solului si 10 locuri de parcare amenajate peste
subsol, la parterul liber.

Service auto amenajat la demisol - 186,70 mp - 6 locuri de parcare + 1 loc de parcare
(reprezentand 20% din totalul locurilor de parcare) = 7 locuri de parcare. w

Birouri amenajate la Etaj | - 168,30 mp = 3 locuri de parcare + 1 loc deiparcare
(reprezentand 20% din totalul locurilor de parcare) = 4 locuri de parcare. s
Rezultd un necesar de 11 de locuri de parcare, asigurat prin cele/\\ f}p@_ugl:;gg;
parcare propuse. 8 e
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Distante fata de constructiile existente:

Fata de imobilele invecinate, constructia propusa va pastra o distanta de 10,61 m fata
de imobilul locuinta (r.h. P+1E) proprietate Nicolae Eugenia, o distanta de 11,55 m fata de
hala (r.h. P.inalt) proprietate S.C. VI — FI S.R.L. si o distantd de 0,81 m fatd de imobilul
service (r.h. P+1E) proprietate S.C. BADROM SERVICE S.R.L.

INDICI TEHNICI TOTALI:
- S.teren =627 m.p.;

SUPRAFATA, mp PROCENT, %
ZONA FUNCTIONALA . .
Existent Propus Existent Propus
SUPRAFATA TEREN 627,00 - - -
~ Suprafata  construita  (amprenta 0 186,70 - 29,78
Demisol)
| Suprafata proiectie la sol etaj | 0 95,45 - 16,22
Suprafata desfasurata totala 0 837,00 - -
SPATII VERZI amenajate |a sol 0 77,60 - 12,?7
CIRCULATIE, din care: 0 357,70 - 57,05
CAROSABIL 0 230,05 - 36,69
PARCARI - 11 locuri pe platforme 0 127,65 - 20,@6
betonate '
SUPRAFATA AFECTATA de '
RETELE EDILITARE 0 5,00 - O.FO
P.O.T. maxim 45,00
C.U.T. maxim 1,05
|
Indicatorii urbanistici propusi si maximi admisi sunt urmatorii: : |
P.O.T. -45% . |
C.U.T. maxim — 1,05 {
Regimul maxim de indltime propus este de Ds/Sb+Pliber+1E :
Vecinatati: }
- |la Nord Rest proprietate S.C. BADROM SERVICE S.R.L. }
- la Sud S.C. VI-FI S.R.L. (nr. cad. 91053); [

-la Est Rest proprietate S.C. BADROM SERVICE SR.L. ek N\
- la -Vest Calea Craiovei (nr. cad. 95689). /\xﬁ\\ :\%RDTECM?‘»_;;- \




Gospodaria comunala |

Deseurile si resturile menajere se vor colecta in pubele tip, amplasate pe platforma
gospodareasca propusa, care va fi prevazutd cu europubele pentru deioznarea
deseurilor menajere, cu sortarea deseurilor pe tipuri, in vederea colectarii selecti\ﬁe.

Deseurile rezultate se vor colecta selectiv si vor fi ridicate de firma de salubritate care

deserveste municipiul Pitesti (cu care se va incheia contract de prestéri servicii).
|

Alimentarea cu apa potabila |

in zona). La limita proprietatii, se va monta un camin cu vane de inchidere si aparat de

Se va realiza prin brangament propriu din reteaua stradald a municipiului ;F)xistenté
contorizare a consumurilor

Canalizarea menajera |

Canalizarea menajera se va face prin racordare la reteaua existenta I’n zona.
Evacuarea apelor pluviale si a celor rezultate din sistemul de drenare se va face prin canale
colectoare la canalizarea pluviala existenta.

Alimentarea cu energie termica

Spatiile nou create vor fi incalzite cu centrald termica proprie pe gaze (pentru
preparare apa calda menajera si incalzire), care va fi amplasata in spatii special amqnajate.

Alimentare cu gaze naturale

Alimentarea se va face prin racord la reteaua existenta in zona.

Alimentare cu energie electrica .

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului propus se va face din reteaua publica;
aceasta se va realiza printr-un brangament in cablu subteran din cupru CYABY dini reteaua
de joasa tensiune existenta in zona. S.C. Distributie Oltenia, in calitate de furnizor al energiei
electrice, va stabili in etapele superioare de proiectare solutia definitivd pentru alimentarea
cu energie electrica a imobilului.

Documentatia contine:

- Notificare intocmita de titular; |

- Prima versiune de plan, intocmita de S.C. Arhiama Pro Design S.R.L.|

- Certificat de urbanism nr.1538/17.12.2017, eliberat de Primaria mun|0|p|ulw
Pitesti;

- Certificat de inregistrare S.C. BADROM SERVICE S.R.L. avand CUI 144839
din data de: 30.11.1992 eliberat de Oficiul National al Registrului Comertului;

- Anunturi publice; \

- Dovada achitarii tarifului; PR N
- Contract de schimb autentificat cu nr. 479 /17.03.2017; /A"N/;\\‘\J,,I\ji,:{;T:;.;,:io"‘ :
- Plan de incadrare in zona; /8
( £& |ARGES
C \‘ l‘iOn‘r\le’\ S
\\\\ * /




- Plan de situatie existenta;
- Plan de reglementari urbanistice — detaliu;

Obligatiile titularului:
- respectarea propunerilor PUD-ului;
- respectarea legislatiei de mediu in vigoare;
- respectarea celorlalte avize/acte de reglementare emise de alte autoritati;
- se va solicita la autoritatea competenta pentru protectia mediului emiterea a?:telor de
reglementare corespunzatoare fiecarei etape a planului de investitii.
Informarea si _participarea publicului__la procedura de evaluare de
mediu/procedura de evaluare adecvata:
APM Arges a asigurat accesul liber al publicului la informatie prin:

- anunturi publicate de titular in ziarul ,Curierul zilei” in data de 27.0%.2019 si
02.03.2019 privind depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;
documentatia depusa a fost accesibilda spre consultare de catre public }pe toata
durata derularii procedurii de reglementare la sediul APM Arges;
anunt public privind luarea deciziei etapei de incadrare afigat pe pagina d?‘ internet
a APM Arges n data de 21.03.2019;
anunt publicat de titular in ziarul: ,Curierul zilei" Tn data de 22.03.2019;

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Ledgii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile ulterioare. |

TITULARUL planului este raspunzétor de toate daunele ce s-ar produce, sub
actiunea/inactiunea sa, mediului inconjuréator in toate componentele lui si are obligatia
sa aplice atat méasurile de protejare a acestuia, cét si finantarea si executia operativa,
In conditiile legii, a oricaror lucrari/bunuri/servicii/instalatii de trebuinta| pentru
neafectarea mediului inconjurator. |

DIRECTOR EXECUTIV,

Sef Serviciu Intocmit,
Avize, Acorduri, Autorizatii = '
ecolog Denisa MARIA ing. Nelu STAN 7/
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