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Ca urmare a notificarii adresate de SC ABC BEST EXPERT CONSULTING SRL, cu sediul in sat Smeura,
comuna Mosoaia,Calea Dragasani, nr.16, jud.Arges privind planul PUZ - construire complex turistic
cu functiuni de cazare si restaurant, in comuna Arefu, U.P. Il Cumpana, U.A. 188, jud.Arges
inregistratd la APM Arges cu nr. 23144/19.10.2023 in baza:

« HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia,

»  OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare;

= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si
programe;

= QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

«  Ordin Nr. 1682/2023 din 14 iunie 2023 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea
adecvata a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

« Ordin Nr. 1679/2023 din 14 iunie 2023 pentru aprobarea Ghidului metodologic specific privind
evaluarea adecvati a efectelor potentiale ale planurilor/proiectelor din domeniile de interes;

» Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie
naturald protejata a siturilor de importanta comunitara, ca parte integranta a retelei ecologice
europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Arges

> ca urmare a analizarii punctelor de vedere inaintate in format electronic de catre membrii
Comitetului Special Constituit pana la data de 20.02.2024;

» in conformitate cu prevederile art.11, alin. (3) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul ,PUZ pentru introducere in intravilan si reglementare urbanistica in vederea realizarii
investitiei PUZ - construire complex turistic cu functiuni de cazare si restaurant, in comuna Arefu,
U.P. Il Cumpana, U.A. 188, jud.Arges titular SC ABC BEST EXPERT CONSULTING SRL necesita
parcurgerea celorlalte etape ale procedurii de evaluare de mediu, necesita parcurgerea celorlalte
etape ale procedurii de evaluare adecvata si se va supune » procedurii de adoptare cu aviz de mediu,
in conformitate cu H.G. nr.1076/2004.

Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) consta in aprofundarea, dezvoltarea §i rezolvarea complexa

a problemelor functionale, tehnice si estetice a terenului ce a generat PUZ si investitiei propuse.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie in
ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocdrii
resurselor:
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- Prin Planul urbanistic zonal, se stabilesc conditiile pentru:
- Utilizarea functionala a terenurilor, in conformitate cu Planul urbanistic zonal ce se
intocmeste;Oportunitatea realizarii investitiei pe suprafata si in forma propusa;
- Stabilirea conditiilor de construire, retrageri, indicatorii urbanistici si regimul de inaltime;
- Reglementarea urbanisticd a terenului ce a generat PUZ in baza reglementarilor stabilite prin
documentatia de urbanism;
- Suprafata terenului propus pentru introducere in intravilan, ulterior aprobarii scoaterii definitive din
fondul forestier;
- Modul de ocupare a terenului si loturilor propuse, conditiile de amplasare a constructiilor si modul de
utilizare a terenurilor;
- Stabilirea conditiilor de realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare functiunii propuse;
- Lucrarile de amenajare a spatiilor exterioare (cai de acces carosabile §i alei de circulatie pietonala,
parcaje etc.).
b) gradul in care planul sau programul influenteazd
integreazd sau care derivd din ele:nu este cazul;
¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile: nu este cazul.
d) problemele de mediu relevante pentru plan - nu este cazul deoarece:

- planul analizat se fundamenteaza pe principiul dezvoltarii durabile, pe protejarea mediului
si priveste activitati care sa aiba in vedere o dezvoltare economica armonioasa. In etapa de
realizare a proiectului se vor utiliza tehnologii prietenoase mediului, care respecta
prevederile legale privind protectia acestuia;

- amplasarea viitoarelor constructii se va realiza in afara zonelor de siguranta a retelelor
edilitare.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu - reglementarile urbanistice propuse ale planului analizat se vor realiza implementand
legislatia nationala si comunitara de mediu.

alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor-nu este cazul.
b) natura cumulativd a efectelor: - nu este cazul,
¢) natura transfrontierd a efectelor - nu este cazul;
d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor) - nu este
cazul;
e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential afectate - nu
este cazul;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;
(i) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - nu este cazul;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv:
Functiunea propusa pentru terenul studiat - zona pentru institutii publice si servicii
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international:
Terenul se afla situat in situl NATURA 2000, Muntii Fagaras cod ROSCI0122.

Descrierea sumara a propunerilor planului:
Vecinatatile terenului studiat:

- Nord: terenul categorie de folosinta padure, proprietate privata Obstea Mosnenilor Arefeni,
- u.a. 176 B, Nr.cad. 83162

- Est: barajul Vidraru

- Sud: barajul Vidraru

- Vest: terenul categorie de folosinta padure, proprietate privata Obstea Mosnenilor Arefent,
- u.a. 176 B, Nr.cad. 83161 si de limita vestica a drumului judetean D.J. 704I- nr. cad. 82953.

Prin plan se propune realizarea unui mic complex turistic alcatuit din:
- restaurant, P+M, amprenta la sol 7x 16 m, 112 mp;
- 10 cabane din lemn, executate pe piloni,
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- imprejmuire cu gard realizat din lemn, pe laturile de vest si nord, lungime 198,5m, suprafata 19,85
mp; -

- alei pietonale si parcare, pietruite, inclusiv aleea aferenta constructiilor (cabanutelor) suprafata
totala 540,15 mp.

Dezvoltarea echiparii edilitare
Alimentarea cu apa se va realiza prin foraj de mare adancime.
Evacuarea apelor menajere, se va realiza in bazin vidanjabil.
Apele pluviale provenite de pe teren sunt dirijate prin panta naturala a terenului spre lac.
Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin panouri solare + un generator cu motor termic.
Alimentarea cu energie termica se va realiza prin centrali electrica si/ sau combustibil solid.

Documentatia contine:

- Notificare intocmita de titular;

- Prima versiune de plan, intocmita de catre S.C. URBADESIGN SRL;

- RLU, intocmit de catre S.C. URBADESIGN SRL;

. Certificat de urbanism nr. 40/19.11.2021 eliberat de Primaria comunei Arefu;

- Anunturi publice;

- Dovada achitarii tarifului;

- Memoriu de prezentare intocmit conform prevederilor Ordin Nr. 1682/2023 din 14 iunie 2023
pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a efectelor potentiale ale
planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes comunitar

- Decizie nr.55/11.09.2023 pentru scoaterea definitiva din fondul forestier national a terenului
in suprafata de 0,0910 ha, emis de Garda Forestiera Ploiesti.

- Aviz de oportunitate NR.18/12.07.2022, emis de Consiliul Judetean Arges.

Planse desenate.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de evaluare
adecvata:

APM Arges a asigurat accesul liber al publicului la informatie prin:
. anunturi publicate de titular in ziarul ,Curierul zilei” in data de 17.10.2023 si 19.10.2023
privind depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;
documentatia depusa a fost accesibila spre consultare de catre public pe toata durata derularii
procedurii de reglementare la sediul APM Arges;
- anunt public privind luarea deciziei etapei de incadrare afisat pe pagini de internet a APM
Arges in data de
- anunt privind luarea deciziei etapei de incadrare publicat de catre titular in data de
in ziarul ,, G

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificérile si completarile ulterioare.
Planul propus necesita parcurgerea celorlalte etape ale procedurii de evaluare de mediu, necesita
parcurgerea celorlalte etape ale procedurii de evaluare adecvata si se va supune procedurii de
adoptare cu aviz de mediu, in conformitate cu H.G. nr.1076/2004.
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