Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE - proiect

Nr. / 42 .04.2023

Ca urmare a cererii adresate de Voicu Anda-Marilena, cu domiciliul in municipiul Pitesti, str.
Petrochimistilor, nr. 17, bl. B7, sc D et 1, ap. 81, judetul Arges privind planul: Plan Urbanistic Zonal
pentru reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei: ,,Construire locuintd cu anexe
gospodaresti, imprejmuire si utilitati'", generat de imobilul din municipiul Curtea de Arges, str.
Mesterul Manole, nr. 13, jud. Arges, inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului Arges cu nr.
7114/14.03.2023 si a completarilor inregistratd la Agentia pentru Protectia Mediului Arges cu nr.
9465/10.04.2023, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului i a institugiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr. 265/2006,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri
sl programe;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei sélbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a efectelor
potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes comunitar;

- Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie
naturald protejatd a siturilor de importan{a comunitara, ca parte integrantd a refelei ecologice
europene Natura 2000 In Romaénia.

Agentia pentru Protectia Mediului Arges

» caurmare a consultarii autoritatilor publice;
in conformitate cu prevederile art. 11, alin. (3) si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluadrii de mediu pentru planuri si
programe;
» in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

Y VY

decide: L4

Planul: Plan Urbanistic Zonal pentru REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizarii
investitiei: ,,éonstruire locuintd cu anexe gospodiresti, imprejmuire si utilitati', generat de
imobilul din municipiul Curtea de Arges, str. Mesterul Manole, nr. 13, jud. Arges, - nu necesiti
evaluare de mediu §i nu necesita evaluare adecvatd si se va supune adoptarii farda aviz de mediu.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES
Strada Egalitaii, nr.50A, Pitest, jud. Arges, Cod 110 049,
Tel : 0248/213099; 0348/401992; 0746/248597; Fax : 0248/213200; 0348 401 993
E-mail: office@apmag.anpm.ro; http://apmag.anpm.ro;
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitdfi viitoare

Jie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si condifiile de

Jfunctionare, fie in privinta alocarii resurselor — zona studiatd si propusa pentru dezvoltare se

afla in intravilanul municipiului Curtea de Arges, intr-o zona preponderent de locuinte. Conform
reglementarilor urbanistice aprobate ale documentatiei PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001, care
au definit si reglementat tesutul construit ai municipiului dar care nu mai sunt in valabilitate conform
Legii 350/2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, suprafata de teren in cauza este situata in tesutul urban preexistent destinat
functiunii de locuire in cadrul U.T.R 4 Zona de Locuinte Valea lasului, definita de subzone Lm de
locuire de mica inaltime existente si propuse, cu posibilitate de indesire, LMa-locuinte existente in
blocuri P+3-P+4, locuinte mici cu caracter rural existente, ocazional IS-institutii si servicii, inclusiv
subzone comerciale, Ge a-Gospodaria comunala existenta. Se reglementeaza parcela in cauza, firi
modificari ale parcelelor invecinate, in vederea reglementarii functiunii de locuire individuala
functiunea dominanta a vecinatatilor fiind aceea de locuire, fird ca pe unul din terenurile adiacente sa
existe constructii, nefiind posibila aplicarea prevederilor Art 32 alin. (1) lit e) din Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanisrnul, cu modificarile si completarile ulterioare, referitoare la
posibilitatea de construire fira elaborarea unei documentatii de urbanism in situatia incadrarii intr-un
front preexistent a parcelei in cauzi . Teren liber de constructii.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri i programe, inclusiv pe cele in
care se integreazd sau care derivd din ele — terenul analizat se afla in intravilanul municipiului
Curtea de Arges, jud. Arges, conform extras CF a municipiului Curtea de Arges nr. 82697 in
suprafatd de 2 099 mp conform actelor de proprietate si 2140 mp conform masuratorilor, situatd in
intravilan — arabil si conform documentatiei cadastrale in prezent liber de constructii. Conform
limitei intravilan stabilita, in temeiul Legii 350/2001, repubticata,cu modificarile si completarile
ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismul Art. 46 alin. (20 lit. a) prin documentatia de
urbanism PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001, care cu toate ca nu mai este in valabilitate, a produs
efecte juridice, limita fiind preluata de citre ANCPI/OCPI, terenul fiind intravilan conform Extras de
carte Funciara pentru Informare Nr. 246 din 10.01.2023, situat in zona central-estica a municipiului
Curtea de Arges in cadrul UTR 4- ZONA DE LOCUINTE VALEA IASULUI . Zona predominanta
in aceasta unitate | teritoriala de referinta, o reprezinta constructiile cu destinatie de locuire
individuala, cu insertii compacte de subzone de locuire colectiva si institutii si servicii.

¢) relevanfa planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din

perspectiva promovdrii dezvoltarii durabile - fondul construit se va armoniza cu situatia propusi
dar si cu cea existentd-vecinatati;

d) problemele de mediu relevante pentru plan - nu este cazul, planul analizat se fundamenteaza

pe principiul dezvoltarii durabile, pe protejarea mediului. In etapa de realizare a proiectului se vor

utiliza tehnologii prietenoase mediului, care respecta prevederile legale privind protectia acestuia;
¢) relevanja planului sau programului pentru implementarea legislatiei nafionale si comunitare
de mediu - reglementarile urbanistice propuse ale planului analizat se vor realiza implementand
legislatia nationala si comunitard de mediu.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - scopul planului este acela de

a reglementa urbanistic conditiile pe terenul cu suprafata de 2 099 mp conform actelor de
proprietate si 2140 mp conform masuratorilor, in vederea realizirii unei locuinte unifamiliale si
anexe gospodaresti cu dotarile si amenajarile aferente.

b) natura cumulativd a efectelor — terenul analizat prin planul urbanistic general cuprinde o zoni

rezidentiala de tip rural - zona pentru locuire;

¢) natura transfrontierd a efectelor — nu este cazul;



d) riscul pentru sandtatea umand sau peniru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor),
¢) marimea §i spafialitated efectelor (zona geografica i madrimea populafiei potenfial afectate —
nu este cazul;
1) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural — nu este cazul;
(i) depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului — nu este cazul - in
timpul exploatdrii functiunilor propuse neintrevazadu-se, in conditii normale de functionare,
nicio posibild sursa de poluare;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv — zona studiata si propusa pentru dezvoltare se afla
intr-o zona preponderent de locuinte individuale. Suprafata totald a terenului este de 2 140 mp.
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international - nu este cazul, amplasamentul nu este situat in sit Natura
2000 sau alti arie naturala protejata de interes comunitar,

Descrierea sumard a propunerilor planului:

Prin PUZ se vor analiza si reglementa urbanistic conditiile pentru reglementare urbanistica a
terenului cu suprafata masuratd de 2 140 mp, in contextul zonei functionale dominante traditionale
existente (locuire) pentru parcela in cauza, fara modificari ale parcelelor invecinate, in vederea
reglementarii functiunii de locuire individuala, functiunea dominanta a vecinatatilor fiind aceea de
locuire, fard ca pe unul din terenurile adiacente sa existe constructii, neflind posibila aplicarea
prevederilor Art 32 alin. (1) lit ) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanisrnul,
cu modificarile si completarile ulterioare, referitoare la posibilitatea de construire fara elaborarea
unei documentatii de urbanism in situatia incadrarii intr-un front preexistent a parcelei in cauza .
Teren liber de constructii. Planul Urbanistic Zonal prevede reglementarea terenului situat in
intravilan in suprafata de 2140 mp cu scopul construirii unei locuinte unifamiliale si a unor anexe
gospodaresti, functiunea propusa fiind Lm — subzona pentru locuinte cu regim mic de_inalfime P
D+P P+1E P+M MAXIM P+1E+M . Suprafata terenului — 2 140 mp este repartizata in zone
functionale si cea a dotarilor aferente acestora, :precum si zone ocupate de circulatii, spatii verzi
amenajate. De asemenea in cadrul incintei se vor amenaja locuri de parcare care sd deserveasca
constructiei propuse. Capacitatea cumulata a parcajului propus va fi de minim 2 locuri.

Conditii de amplasare conformare d constructiilor:

Functiunea studiata/propusa - locuire (functiune dominata) - se doreste reglementarea urbanistica pe
parcela, avand in vedere interdictia temporara privind autorizarea directa, care, in lipsa unui Plan
Urbanistic General aprobat, in vigoare, poate fi realizata, cu exceptii, doar prin elaborarea unui Plan
urbanistic Zonal, in vederea stabilirii reglementarilor aferente, in special CUT, tinand cont ca
Regulamentul general de urbanism nu prevede coeficjenti specifici in legatura cu acest indicator
urbanistjc, iar parcela nu se incadreaza intr-un front preexistent, unul din loturile adicente fijnd liber
de constructii. Se vor stabili astfel reglementari urbanistice conforme cu zona functionala - Lm -
subzona pentru locuinte cu regim mic de inaltime P, D+P, P+IE, P+M, MAXIM P+IE+M, cu
functiunile complementare admise aferente.

Amplasarea in interiorul parcelei va tine seama de respectarea distantelor minime obligatorii fatd
de constructiile existente pe parcelele invecinate si de destinatia acestora, de asigurarea insoririi
conform OMS nr.119/2014, precum si de prevederile Codului Civil privind distantele minime
obligatorii;

Privind respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele Jaterale si posterioare ale
parcelei, conform Codului Civil, cét si distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu,
este obligatoriu a pastra sen/itutea de vedere (distanta de minimum 2,00 m intre fatadele cu ferestre
sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate). Retragerile fafa de limitele laterale ale
terenului se bazeaza in principal pe prevederile Codului Civil si pe cele cuprinse in normele de



protectie contra incendiilor. Se va mai tine cont de asigurarea respectarii normelor de insorire iluminat
natural) asigurarea protectiei contra zgomotului si nocivitatilor (in cazul in care locuinta se
invecineaza cu surse de poluare, constructii cu riscuri tehnologice, unitati de alimentatie publica, etc).
Se admite ca distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela, jumatatea inaltimii constructiei
celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m, retragerea fatd de limitele laterale va fi de minimum 2 m, iar
fata de limita posterioara de 5 m. Este permisa alinierea unei singure constructii dintre cele propuse la

aliniament, si retragerea edificabilului in rest. .
Se impune retragerea de la aliniment a imprejmuirii cu cel putin 1 m, imprejmuirea fiind realizata cu
prevederea unei alveole pentru stationarea autovehiculelor in afara domeniului public.

Edificabil propus:

- Garajul (CORP C2) va fi retras fata de aliniament la o distanta de minimum 8,50 m de limita
de proprietate dinspre drum de proprietate;

- Locuinta (CORP Cl) si Sera (CORP C3) vor fi retrase fata de aliniament la o distanta de
minimum 25 m de limita de proprietate dinspre drum de proprietate; in fasia rezultata intre edificabil
si aliniament se permite amplasarea de platforme drumuri, parcaje, si constructii pentru alimentarea
cu utilitati supraterane sau subterane cu caracter tehnic.

Cladirile nou propuse se vor retrage fata de limitele laterale dupa cum urmeaza

- Locuinta (Corp Cl) se va retrage cu minim 11 ml in partea de est si minim 12 ml in partea de
vest;

- Anexa Garaj (corp C2) se va retrage cu minim 1 ml in partea de est si minim 31 ml in partea de
vest;

- Anexa — Sera (corp C3) se va retrage cu minim 5 ml in partea de est si cuplata la calcan cu
Locuinta (corp Cl) partea de vest;

- Anexa — Foisor (corp C4) se va retrage cu minim 4 ml in partea de est si minim 25 ml in
partea de vest;
Cladirile nou propuse se vor retrage fata de limita posterioara dupa cum urmeaza .

- Locuinta (Corp Cl) se va retrage cu minim 12 ml;
- Anexa Garaj (corp C2) se va retrage cu minim 22 ml;

- Anexa — Sera (corp C3) se va retrage cu minim 12 ml faa de foisor si minim 21 ml fatd de
limita posterioara;

- Anexa — Foisor (corp C4) se va retrage cu minim 6 ml .

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice, se propun 2 locuri de parcare (garaj) in cadrul parcelei cu acces din alee carosabila;
Accesul in cadrul amplasamentului studiat va fi realizat din strada Mesterul Manole in partea de sud

a amplasamentului,

Indicatori urbanistici obligatorii _(limite valori minime, maxime)
Pentru locuinte cu regim mic de inaltime situate in subzona exclusiv rezidentiata Lm:
- POT maxim 35 % ;
-CUT maxim 0.9. Acesti indicatori nu pot fi depasiti printr-un PUZ ulterior.
Regim de inaltime maxim admis P, D+P, P+IE. P+M, MAXIM P+IE+M, cu respectarea Art. 31 din
RGU, Inaltime maxim 10 m la cornisa pentru locuinte s1 2,50 m pentru anexe gospodaresti.




Se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996.

Bilant teritorial propus

'SUBZONE FUNCTIONALE SUPRAFATA | PROCENT (/0)
L N [ - S + (mp)
SUBZONA CIRCULATII PIETONALE / 150 7
CAROSABILE / PARCAJE
SUBZONA CONSTRUCTII 749 35
SUBZONA SPATII PLANTATE AMENAJATE 1241 58
TOTAL SUPRAFATA PARCELA REGLEMENTATA 2 140 100

Se doreste reglementarea terenului situat in intravilan in suprafata de 2 140 mp cu scopul construirii
unei locuinte unifamiliale si a unor anexe gospodaresti, echipare tehnico-edilitard, reglementarea
urbanistica si conditiile de construibilitate, indicatorii urbanistici si reglementarea urbanistica pentru
terenul identificat cu nr. cad. 82697 care face obiectul PUZ.

Terenul ce urmeaza a fi reglementat prin PUZ cu nr.cad. 82697 are ca vecinatati:
- Nord: proprietate privata Nr.CF/ Nr. Cad. 85213;

- Vest: proprietati private Nr.CF/ Nr. Cad.82545 si 80796;
- Est: proprietate privata Nr.CF/ Nr. Cad. 89285;

- Sud: domeniu public Str. Mesterul Manole, din care se realizeaza accesul pe lot.

Dezvoltarea echiparii edilitare

Accesul pietonal si auto pe teren se realizd din str. Mesterul Manole situate in partea de sud a
amplasamentului studiat. Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice, se propun 2 locuri de parcare (garaj) in cadrul parcelei cu acces din alee
carosabila.

Accesurile si circulatiile auto pe teren se vor prevedea dimensiona astfel incét sid permitd accesul
autospecialelor de interventie in caz de incendiu. Circulatiile pietonale vor fi previizute dimensionate
astfel incat sd permiti accesul persoanelor cu dizabilitéti. Se va reglementa obligatoriu dotarea cu
retele de echipare tehnico-edilitard dimensionate in conformitate cu necesititile de consum ale
viitoarei dezvoltiri, Modalitatea de asigurare a utilitétilor necesare va fi studiatd si reglementaté prin
Planul urbanistic zonal, in baza avizelor obtinute

Procentul de spatii verzi minim obligatoriu este de 20 %.
Alimentarea cu apa potabila
Alimentarea cu apa potabila se va realiza prin racodarea la refeaua de alimentare cu apa existentd in
zoni. Necesarul de apa va asigura:
_alimentarea cu apa a constructiilor propuse;
- intretinerea spatiilor verzi.
Evacuarea apelor uzate menajere
Apele uzate menajere vof fi colectate printr-o retea de canalizare si preluate de la instalatiile sanitare
interioare si dirijate spre sistemul de canalizare al localitatii.

Alimentarea cu energie electrica:
Alimentarea cu energie electrica a cladirilor se face prin bransarea noilor cladiri la reteaua electrica
nationala.



Alimentare cu gaze naturale: alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin

racordarea la reteaua de distributie de gaze naturale existenta in zona. Se recomanda ca imobilele si
dotarile sa fie dotate cu instalatii de incalzire centrala si centrale termice proprii.

Gospodaria comunala .
Evacuarea deseurilor de tip menajer se va face prin europubele depozitate pe 0 platforma

betonats, preluate apoi de firma de salubritate si transportate la un depozit autorizat. Vor exista spatii
speciale pentru depozitarea temporara a fiecarui tip de deseu ce va fi preluat si reciclat de firme
specializate.

Documentatia contine:

- Notificare intocmita de titular;

- Prima versiune de plan, intocmitéd de Arh. Mircea SAVU;

- Regulament Local de Urbanism, intocmit de RAUM PROIECT S.R.L.;

- Certificat de urbanism nr.07 din 17.01.2023, eliberat de Primaria municipiului Curtea de
Arges;

- Avizul de oportunitate nr.01 din 22.02.2023, eliberat de Primaria municipiul Curtea de
Arges;

- Anunturi publice;

- Dovada achitarii tarifului;

- Contract de vanzare-cumpdrare teren cu incheiere de autentificare nr.4224/03.11.2022,;

- Plan de incadrare in zoni,

- Plan de situatie existenta;

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului;

-

Obligatiile titularului:

respectarea propunerilor PUZ-ului;

respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

se va asigura suprafata de spatiu verde conform legislatiei in vigoare (min. 20 % din suprafata
totald a terenului );

se vor obiine toate avizele/acordurile previdzute prin Certificatul de urbanism nr. 07 din

17.01.2023, eliberat de Primdria municipiului Curtea de Arges, respectiv, prin Avizul de oportunitate nr.
01 din 22.02.2023, eliberat de Primaria municipiul Curtea de Arges;

se va obtine avizul administratorului drumului din care se propune accesul;

evitarea degradarii zonelor invecinate amplasamentului;
se vor prevedea masuri tehnice, sociale si organizatorice de eliminare/reducere a poluarii,
astfel incat zgomotul generat de realizarea proiectului desfasuratd pe amplasament sa se
incadreze in valorile limita previzute de SR10009/2017;
depozitarea materialelor de constructie, amenajarea de santier se vor face astfel incat impactul
sa se limiteze stric la suprafata amplasamentului;
management eficient al organizarii de santier pentru a reduce disconfortul indus locuitorilor din
proximitate;
respectarea celorlalte avize/acte de reglementare emise de alte autoritati;
se va solicita la autoritatea competenti pentru protectia mediului emiterea actelor de
reglementare corespunzatoare fiecarei etape a planului de investifii.

Constructorul are obligatia elabordrii §i implementarii unui plan de management de mediu pentru
perioada de executie a proiectului care va include: masuri privind gestionarea deseurilor rezultate
si a substantelor periculoase (dupd caz), prevenirea/limitarea nivelului de zgomot, emisiilor de
pulberi.



Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:
APM Arges a asigurat accesul liber al publicului la informafie prin:

- anunfuri publicate de titular in ziarul Actualitatea Argesand” in data de 14.03.2023 si
17.03.2023, privind depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;
documentatia depusa au fost accesibile spre consultare de catre public pe toatd durata
derularii procedurii de reglementare la sediul APM Arges;
anunt public privind luarea deciziei etapei de incadrare afisat pe pagina de internet a APM
Arges in data de ;
~ anuni publicat de titular in ziarul ,, " in data de .2023.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile ulterioare.

TITULARUL | planului este rdspunzdtor de loate daunele ce s-ar produce, sub
actiunea/inacfiunea sa, mediului inconjurator in toate componentele lui §i are obligafia sa aplice atat
masurile de protejare a acestuia, cdt gi finanfarea i execufia operativd, in condiiile legii, a oricaror
lucréri/bunuri/servicii/instalatii de trebuinta pentru neafectarea mediului inconjurdtor.

DIRECTOR EXECUTIV,
ing. Cristiana Elena SURDU

p. Sef Serviciu Intocmit,
Avize, Acorduri, Autorizatii
ecolog Georgeta-Denisa MARIA ing. Nelu STAN



