Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES

Ca

PROIECT

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. o....... din .2.9:.1.9, 2023

urmare a notificarii adresate de S.C. MASGRAS IRSHIDAT S.R.L., cu sediul in

Bucuresti, str. Hrisovului, nr. 2-4, privind Planul Urbanistic Zonal pentru Schimbare
functiune si reglementare urbanistica in vederea construirii unei zone mixte(servicii si
industrie nepoluanta), propus a se implementa in judet Arges, comuna Calinesti, sat
Ciocanesti, nr.cadastral 85847, inregistrata la APM Arges cu nr.21665/29.09.2023, in baza:

HG nr.1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

OUG nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

HG nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru
planuri i programe;

OUG nr.57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ord. nr.19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

Ord. nr.2387/2011 pentru modificarea Ord. nr.1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturala protejata a siturilor de importantd comunitara, ca parte integrants a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Arges

»  caurmare a analizarii punctelor de vedere inaintate in format electronic de catre membrii
Comitetului Special Constituit ,

» in conformitate cu prevederile art.11 alin.3 si a anexei nr.1- Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.1076/2004 privind stabilirea

P

rocedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

» in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Pl

anul Urbanistic Zonal pentru Schimbare functiune si reglementare urbanistica in

vederea construirii unei zone mixte(servicii si industrie nepoluanta), propus a se
amplasa in comuna Calinesti, sat Ciocanesti, nr. cad.85847, judet Arges, titular: S.C.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES
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MASGRAS IRSHIDAT S.R.L., nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare
adecvati si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor i programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mérimea si conditiile de functionare, fie
in privinta alocarii resurselor:

Terenul studiat totalizeaza o suprafata de 12313,00 mp (cf. masuratori cadastrale), cu
categoria de folosinta arabil cu nr. cad. 85847, proprietate S.C. “MASGRAS IRSHIDAT"
S.R.L. conform Act de Donatie autentificat sub nr. 6054 la data de 28.12.2021 la B.I.N. Codrut
Tiberiu Manoliu.

Se propune schimbarea destinatiei terenurilor, ridicarea interdictiei de construire si
reglementarea urbanistica a intregii suprafete care a generat PUZ.

Teritoriul este delimitat la nord de limita nordica a terenurilor proprietate privata situate pe
frontul opus al drumului national DN7, la vest si sud de limitele vestica si sudica a terenului
proprietate privatéd apartinand Petrescu Nicoleta Cosmina (nr. cad. 85846), si la est de limita
estica a canalului ANIF.

Functiunile propuse pentru terenul studiat sunt mixte (servicii, industrie nepoluanta, si cai
comunicatie rutiera).

Indicatorii propusi:

M(ID+IS) - zona mixta (servicii, industrie nepoluanta si depozitare);
H. maxim(spatii productie/industrie/depozitare) = P+1-max.7,00 m la cornisa.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
P.O.T. maxim propus = 40,00 %;
C.U.T. maxim propus = 0,48.

BILANT TERITORIAL AFERENT PROPUNERII DE MOBILARE URBANISTICA:

ZONIFICARE FUNCTIONALA | PROCENT(%) SUPRAFATA(mp)

ZONA MIXTA 32.06% 3 948.00
SPATII VERZI 32,94% 2 886.42
CIRCULATII (carosabil, 30,00% 3693.90
pietonal, parcari)
GOSPODARIRE COMUNALA 5,0% 615.65
TOTAL 100.00% 12 313.00
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Suprafata desfasurata 4 020,00

P.O.T. 32.06%

C.U.T. 0.48

Conditii de amplasare conformare a constructiilor.

- retragerea minima fata de aliniament: conform O.G. 43/1997 privind regimul
drumurilor, in baza avizului administratorului drumului national DN7, dar nu mai putin de
16.50m fata de limita de proprietate din partea de nord; se vor stabili reglementari distincte
pentru amplasarea viitoarelor constructii fatd de Tmprejmuire, in situatia in care rezulta
necesitatea retragerii acesteia fata de aliniament;

- retragerile fata de limitele laterale (vest si est): minim 5,00 m fatd de limita din
partea de vest (zona functionalad Lr.p zona rezidentiala de tip rural si zona de extravilan
conform P.U.G. aprobat al comunei Calinesti), respectiv minim 5,00 m fata de limita din
partea de est cu respectarea conditiilor ce se vor impune prin avizul ANIF.

- retragerile fata de limita posterioara: minim 5,00 m fata limita din partea de sud
(zona functionala Lr.p zona rezidentiala de tip rural si zona de extravilan conform P.U.G.
aprobat al comunei Calinesti);

Dotarile de interes public necesare, asiqurarea acceselor, parcaielor, utilitatilor

Accesurile pe teren se vor realiza din drumul national DN 7, situat pe limita din partea
de nord prin intermediul céilor de acces propuse.

Necesarul de locuri de parcare va fi dimensionat in conformitate cu prevederile HG nr.
525/1996 si ale normativelor in vigoare.

Accesurile si circulatiile auto pe teren se vor prevedea si dimensiona astfel incat Sa
permita accesul autospecialelor de interventie in caz de incendiu.

Se va reglementa obligatoriu dotarea cu retele de echipare tehnico-edilitara
dimensionate in conformitate cu necesitétile de consum ale viitoarei dezvoltéri. Modalitatea
de asigurare a utilitatilor necesare va fi studiaté si reglementata prin Planul urbanistic zonal,
in baza avizelor obtinute.

Vor f1 prevazute spatii verzi si aliniamente de protectie pe toate laturile terenului, dar nu
mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

Racordarea la retelele tehnico - edilitare existente in zona studiata

- alimentarea cu apa - se va face din reteaua de alimentare cu apa existenta in zona. La
limita proprietatii, se vor monta camine cu vane de inchidere si aparat de contorizare a
consumurilor (investitile propuse nu necesita consum de ape tehnologice).

- canalizarea menajera :

- evacuarea apelor uzate menajere se va face la reteaua de canalizare menajera
existenta in zona,;

- colectarea apelor de pe platformele carosabile se va face disociat de apele
pluviale conventional curate catre separatoare de hidrocarburi si se vor deversa in
bazinele ape pluviale propuse, echipate cu pompa;

- alimentarea cu energie electrica - alimentarea cu energie electrica a obiectivelor
propuse se va face din reteaua publica;

- alimentarea cu caldura - pentru incalzirea spatiilor rezultate, se propun centrale termice
pe gaze, cu racordare la reteaua existente in zona;
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- gospodaria comunala - deseurile si resturile menajere se vor colecta selectiv in pubele
tip, stocate pe platforme special amenajate.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri i programe, inclusiv pe cele
in care se integreaza sau care deriva din ele:

Prin P.U.Z. se vor analiza si reglementa urbanistic conditiile pentru schimbarea destinatiei
terenului cu nr. cad.858447, ce a generat PUZ, situat in intravilanul comunei Calinesti, UTR 4
sat Ciocanesti Lr.p zona rezidentiala de tip rural propusa, zona cu interdictie temporara de
construire pana la aprobarea PUZ, conform PUG aprobat al comunei Calinesti la care se
adauga suprafetele terenurilor adiacente/invecinate imobilelor care au generat PUZ.

Solutia urbanistica se va corela cu vecinatatile existente astfel incat sa se asigure o
dezvoltare echilibrata a intregii zone, obiectivele propuse vor asigura prin volumetrie, aspect,
functiune confortul fonic si vizual fatd de zona rezidentiala. La stabilirea suprafetelor ocupate
cu lucrarile aferente dezvoltarii propuse se va tine cont de retele sau obiective existente in
zona care genereaza zone de siguranta/protectie/interdictie de construire (terenul care a
generat PUZ este traversat de o LEA 110kV si se invecineaza pe limita din partea de est cu
un canal ANIF).

c) relevanta planului sau programului in /pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Realizarea investitiei este conditionata de elaborarea si aprobarea unui plan urbanistic
zonal prin care se vor stabili reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei,
inaltimea maxima admisa, procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a
terenului, retragerile cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Pe terenul ramas liber, se vor amenaja locuri de parcare pe platforme betonate, platforme
carosabile care vor asigura accesul auto la locurile de parcare propuse, platforme pietonale,
platforme gospodaresti si spatii verzi.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu:

Reglementarile urbanistice propuse ale planului analizat se vor realiza implementand
legislatia nationala si comunitara de mediu.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor- nu este cazul.
b) natura cumulativé a efectelor

Se propune construirea a trei imobile - industrie nepoluanta, depozitare si servicii.
Din punct de vedere al organizarii urbanistice, se contureaza astfel aparitia si dezvoltarea
unei zone mixte — servicii, industrie nepoluanta si depozitare in lungul DN 7.

¢) natura transfrontiera a efectelor- nu este cazul.
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d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor)-

se vor respecta distantele prevazute in Ordinul 119/2014 al Ministerului Sanatatii —pentru
aprobarea normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viata al populatiei;

e) marimea i spatlialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate-nu este cazul.
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural-nu este cazul.
(ii) depdasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului- nu este cazul,
(iii) folosirea terenului in mod intensiv.

Se propune construirea a trei imobile - industrie nepoluanta, depozitare si servicii.
Din punct de vedere al organizarii urbanistice, se contureaza astfel aparitia si dezvoltarea
unei zone mixte — servicii, industrie nepoluanta si depozitare in lungul DN 7.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international- nu este cazul, amplasamentul nu este situat in sit
Natura 2000 sau alta arie naturala protejata de interes comunitar.

Obligatiile titularului:

>

Y

Y Y Y VY

v

vV V

titularul este raspunzator de toate daunele produse mediului inconjurator in toate
componentele lui si se obliga sa aplice atat masurile de protejare a acestuia, cat si
finantarea si executia operativa a lucrarilor de reconstructie ecologica a perimetrelor
afectate de activitatea desfasurata;

sub sanctiunile prevazute de legislatia de mediu in vigoare si sub controlul respectarii
conditiilor legale si parametrilor de functionare, titularul actului de reglementare - actului
autoritatii competente pentru protectia mediului - are obligatia de a lua toate masurile
necesare pentru ca planul sa se implementeze / realizeze, conform legii, astfel incat sa
previna poluarea, precum orice efect advers asupra factorilor de mediu, fara a prejudicia
starea de sanatate si de confort a populatiei.

respectarea propunerilor Planului Urbanistic Zonal pentru Schimbare functiune si
reglementare urbanistica in vederea construirii unei zone mixte (servicii si
industrie nepoluanta”,

respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

obtinerea avizelor/acordurilor mentionate in Certificatul de Urbanism nr.16/07.03.2023,
emis de Primaria comunei Calinesti;

respectarea celorlalte avize/acte de reglementare emise de alte autoritéati;

solicitarea la autoritatea competenta pentru protectia mediului emiterea actelor de
reglementare corespunzatoare fiecarei etape a planului de investitii;

amenajarea de spatii si dotari corespunzatoare pentru colectarea selectiva a deseurilor si
eliminarea lor in conditiile neafectarii factorilor de mediu:

se va pastra curatenia la locul stabilit pentru depozitarea deseurilor;

se va asigura curatarea mijloacelor de transport si a utilajelor, astfel incat la intrarea pe
drumurile publice sa se evite murdarirea acestora;

se va sigura incarcarea si etansarea vehiculelor ce efectueaza transportul materialelor de
constructii pentru a preintampina imprastierea lor;

executia sub supraveghere a lucrarilor, pentru evitarea disconfortului, indepartarea
resturilor materiale;

evitarea degradarii zonelor invecinate amplasamentului:
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» se vor prevedea masuri tehnice, sociale si organizatorice de eliminare/reducere a
poluarii, astfel incat zgomotul generat de activitatea desfasurata pe amplasament sa se
incadreze in valorile limita prevazute de SR 10009/2017;

» depozitarea materialelor de constructie, amenajarea de santier se vor face astfel incat
impactul sa se limiteze strict la suprafata amplasamentului;

» se va degaja de indata zonele in lucru de pamant, moloz si alte reziduuri;

» se va umecta cu apa prin pulverizare fronturile de lucru, caile de acces sau alte parti din
amplasament, pentru evitarea antrenarii pulberilor fine de praf;

» managementul eficient al organizarii de santier pentru a reduce disconfortul indus
locuitorilor din proximitate;

» intretinerea corespunzatoare a motoarelor de transport si a utilajelor si verificarea
periodica.

Documentatia contine:

- Notificare intocmita de titular plan;

- Certificatul de Urbanism nr.16/07.03.2023, emis de Primaria orasului Calinesti:

- Aviz de oportunitate nr.18/03.07.2023, emis de Consiliul Judetean Arges;

- Prima versiune de Plan, intocmita SC ARHIAMA PRO DESIGN SRL;

- Regulamenmt Local de Urbanism intocmit de SC ARHIAMA PRO DESIGN SRL:
- Contract de vanzare-cumparare, incheiere de autentificare Nr.697/05.03.2021;

- Contract de donatie, incheiere de autentificare Nr. 6054/28.12.2021;

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:
APM Arges a asigurat accesul liber al publicului la informatie prin:
- anunturi publicate de titular in ziarul ,Curierul zilei” in data de 29.09.2023 si in data de
02.10.2023 privind depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;
- documentatia depusa a fost accesibila spre consultare de catre public pe toata durata
derularii procedurii de reglementare la sediul APM Arges.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
ing. Cristiana Elena SURDU

Sef serviciu,
Avize, Acorduri, Autorizatii, Intocmit, ;
ecolog Georgeta-Denisa MARIA ing. Luminita-Dorina CALIN
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