Ministerul Mediului
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE

Ca urmare a notificérii adresate de SNAGOV LEISURE PARK S.R.L.. cu sediul in Brasov, str

Zaharia Stancu. nr 23, biroul 19, judetul Brasov. privind planul .PUZ - Construire imobil cu

fun

ctiunea de magazin retail cu regim de indltime parter, amenajare parcare, alei carosabile si

pietoni, amenajare spatii verzi, amplasare mijloace publicitare, imprejmuire, bransamente de
atilitati, organizare de santier, in orasul Stefiinesti, judetul Arges” propus a se implementa in oras
Stefanesti. sat Stefanestii Noi. strazile Fitotron si Agrosemului, judetul Arges, inregistratd la A.P.M.
Arges cunr. 14814/25.06.2019.

in baza:

HG nr. 10002012 privind reorganizarea i funciionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a instituiilor publice aflate in subordinea acesteia:

OUG nr. 1952005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr. 265/2006,
cu modificarile si completarile ulterioare;

HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri
st programe;

QUG nr. 572007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a

forei si faunei salbatice, cu modificarile si completdarile ulterioare;

Ord. nr. 192010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar,

Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie
naturala protefata a siturilor de importania comunitard, ca parte integranta a refelei ecologice
europene Natura 2000 in Romdnia.

Agentia pentru Protectia Mediului Arges

decide:
Planul

# ca urmare a consultarii autoritaiilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 15.07.2019:

~ in conformitate cu prevederile art. 5 gi a anexei nr. 1 — Criterii pentru determinarea
electelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

~ in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

wPUZ — Construire imobil cu functiunea de magazin retail cu regim de indgltime parter,

amenajare parcare, alei carosabile si pietoni, amenajare spatii verzi, amplasare mijloace publicitare,
imprejmuire, bransamente de utilititi, organizare de santier, in orasul Stefinesti, judetul Arges”

propus
Arges,

a s¢ implementa in oras Stefanesti. sat Stefanestii Noi, strazile Fitotron si Agrosemului, judetul
titular SNAGOV LEISURE PARK S.R.L.. cu sediul in Brasov. str Zaharia Stancu, nr 23,

biroul 19. judetul Brasov. nu necesitd evaluare de mediu §i nu necesiti evaluare adecvati si se va
supune adoptarii fari aviz de mediu.

1.

Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
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a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitdgi viitoare fie in
ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si condifiile de functionare, fie in privinta alocdrii
resurselor.

* planul permite dezvoltarea zonei prin valorificarea resurselor naturale si umane existente:

* din punct de vedere functional Planul Urbanistic Zonal propune construirea unui imobil cu
functiunea de magazin retail cu regim de inaltime parter, amenajare parcare, alei carosabile
$1 pietoni. amenajare spalii verzi. amplasare mijloace publicitare, imprejmuire, bransamente
de utilitati si organizare de santicr in oras Stefanesti. sat Stefanestii Noi, strazile Fitotron si
Agrosemului, judetul Arges:

*  Planul Urbanistic Zonal reglementeaza

- din terenul avind suprafata de 165.004 mp (proprietatea firmei solicitante) se va dezmembra o
suprafata de 8.653 mp pe care se solicitd construirea magazinului retail, acesta fiind incadrat in

UTR L3 - Locuinte colective si sc propune schimbarea acestei incadrari in IS — Institutii si

servicii

- b) gradul in care planul sau programul influenjeazda alte planuri si programe, inclusiv pe cele
in care se integreazda sau care deriva din ele:

= Zona studiata se afld in intravilanul orasului Stefanesti, terenul avand categoria de folosinta
curti-constructii. amplasamentul fiind situat intr-o zona destinatd constructiilor de locuinte
§i anexe cu functiuni compatibile locuintelor, conform PUG si RLU aprobate prin HCL
Stefanesti nr. 52/18.12.2012.

* lerenul este in proprictatea firmei solicitante (SNAGOV LEISURE PARK S.R.L.
conform contractelor de vanzare-cumparare nr 4215/2007. 4166/2007, 3819/2007.
3117/2007, 3116/2007. 3115/2007. 3114/2007, 3113/2007, 3112/2007 mentionate in
Certificatul de urbanesm nr 266 / 28.05.2019. Accesul pe proprietate se face din strazile
I'itotron si Agrosemului. In zona. exista retea publica de alimentare cu apa si canalizare
precum si retea electrica aeriana.

* Prevederile din Planul Urbanistic Zonal vor fi preluate in cadrul regulamentului aferent
Planului Urbanistic General al orasului Stefanesti. care vor deveni odati cu aprobarea lor,
acte de autoritate pentru administratia locala

Vecinatati ale terenului:

- S-E i S-V - Teren proprietate privata: Snagov Leisure Park S.R.L.

- N-E - Teren administrat de Primérie: Str. Agrosemului

- N-V - Teren administrat de Primarie: Str. Fitotron

¢) relevan(a planului sau programului in pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din

perspec.fn-‘u promovarii dezvoliarii durabile — planul contribuie la existenta unui mediu mai protejat,
i bine manageriat, prin promovarea conceptului de durabilitate in gestionarea resurselor zonei,

respectn aplicarea unui sistem modern si eficient in gestionarea deseurilor;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program — nu este cazul, planul analizat se

fundamenteaza pe principiul dezvoltarii durabile. pe protejarea mediului si priveste activitati si servicii

pentru populatia din zona. In etapa de realizare a proiectului, se vor utiliza tehnologii prietenoase cu

mediul, care vor respecta prevederile legale privind protectia acestuia;

e) relevania planului sau pmgmmnhu pentru implementarea legislafiei nationale §i comunitare de

mediu — reglementarile urbanistice propuse ale planului analizat se vor realiza implementand legislatia

nationala si comunitara de mediu,

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea. durata. frecvenia si reversibilitatea efectelor:

* scopul planului este de a permite construirea unui imobil cu functiunea de magazin retail cu
regim de inaltime parter, amenajare parcare. alei carosabile si pietoni,-amenajare spatii
verzi. amplasare mijloace publicitare, imprejmuire, bransamente de u/Lrﬁtap s1! or;,ami‘are de
santier pe terenul proprietatea titularului de plan;

* din punct de vedere al stabilitatii. terenul se prezinta in conditii byfe de Stablhtale, nehmd
afectat de fenomene de alunccare sau alte fenomene geologice %are sal pund. in perlwl
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stabilitatea obiectivului proiectat. Parcela respecta prevederile legale privind amplasarea
fata de zone de risc (inundatii. alunecari de teren) sau in arii (rezervatii) naturale protejate;
b) natura cumulativa a efectelor — amplasamentul pe care se vor construi cele mentionate mai sus este
liber de constructii. constituindu-se ca teren intravilan. Fondul construit existent — aflat in vecinatatea
terenului - cste in stare buna. compus din drumuri de acces apartinand domeniului public al orasului
Stefanesti (str. Agrosemului si str. Fitotron).
¢) natura ransfrontiera a efecielor — nu este cazul:
d) riscul peniru sandtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor) — nu este cazul;
e) mdarimea si spalialitatea efectelor (zona geograficd si marimea populafiei potential afectate) — nu
este cazul,
M) valoarea i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural — nu este cazul:

(ii) depagirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului — nu este cazul;

(iii) folosirca terenului in mod intensiv - terenul care face obiectul PUZ cu suprafata de 8.653 mp,
avand deschiderea la str. Agrosemului si str. Fitotron. este in proprietatea firmei solicitante (SNAGOV
LEISURE PARK S.R.L.) si este situat in intravilanul orasului Stefanesti. judetul Arges;

g efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau internafional — nu este cazul. amplasamentul nu este situat in sit Natura 2000 sau alta
arie naturala protejata de interes comunitar:

Descrierea sumara a propunerilor planului: Bilantul teritorial al utilizarii suprafetelor a fost calculat
pe intreg terenul ce face obiectul PUZ - ului. analizand situatia existenta si propusa.

Conform indicatorilor maximali P.O.T. propus: maxim 60%: C.U.T. propus: maxim 1,2 | rezulta:

- Dimensiunile maxime la teren ale constructiilor: 78.47 m x 31,80 m

- Regim de naltime: parter inalt + etaj

- Suprafaja construita: Se = 2.120 mp

- Suprafafa construita desfasurata: Sd = 2.120 mp

- Nr. parcari amenajate: minim 55

- Suprafata spatii verzi: minim 10%

Alinierea constructiilor — distantele minime fata de vecinatati:

Conform cu plansele anexate si cu prevederile PUG pentru zona respectivd, zona edificabila va
respecta regimul de aliniere a cladirilor prin stabilirea retragerilor minimale fata de aliniament si
limitele laterale si posterioara ale parcelei. respectiv minim 2.0 m fata de toate laturile parcelei;

Prin Certificatul de Urbanism nr 266 / 28.05.2019 eliberat de Primaria oras Stefanesti: POTmax = 30%:;
CUTmax = 1,2

Utilitati:

Obiectivul se va echipa in viitor cu dotari edilitare necesare functionarii si care constau in urmatoarele:

- bransare la reteaua de energie electrica existenta in zona:

- bransare la reteaua de alimentare cu apa a orasului:

- evacuarea apelor uzate: se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care
provin din intretinerea si functionarea instalatiilor. din parcaje. circulatii si platforme exterioare,
lar evacuarea acestora se va realiza in reteaua de canalizare a orasului

Documentatia contine:

- Notificare intocmita de Snagov Leisure Park S.R.L.:

- Prima versiune a planului. intocmita de Areal Design SRL:

- Anunturi publice publicate in ziarul Argesul in datele 21-23.06.2019 si 24.06.2019;

- Actde alipire a terenurilor detinute de Snagov Leisure Park S.R.L.. autentificat de BNP Gabriela
Chiran. cunr 1122 /05.03.2008:

- Certificat de inregistrare. eliberat de  Oficiul Registrului Comertului Brasov, la data de 02.11.
2017. Cod Unic de Inregistrare 21467875 din data de 28.03.2007

- Certificat de urbanism nr 266 / 28.05.2019 emis de Primaria oras Stefanestl; ..

- Planuri de situatie si de amplasare in zona. e
Obligatiile titularului:
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Respectarea legislatiel de mediu in vigoare.

Respectarea propunerilor P.U.Z. - lui.

Respectarea celorlalte avize/acte de reglementare emise de alte autoritati.

Se va solicita la autoritatea compelenta pentru protectia mediului emiterea actelor de
reglementare corespunzatoare fiecarei etape a planului de investitii.

Respectarea prevederilor OUG nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin
Legea nr.265/2006. cu amendamentele ulterioare

Respectarea prevederilor SR 10009/2017 privind Acustica — limitele admisibile ale
nivelului de zgomot din mediul ambiant

litularul actului de reglementare este raspunzator de deteriorarea mediului, de orice
daune ce s-ar produce. sub actiunea ori prin inactiunea sa, mediului inconjurétor in toate
componentele lui si are obligatia sd aplice atat masurile de protejare a acestuia, cit si
finantarea  §i  execufia  operativd, 1in conditiile  legii, a  oricaror
lucrari/bunuri/dotari/servicii/instalatii de trebuinta pentru neafectarea oamenilor si a
mediului inconjurator,

Sub sanciunile prevazute de legislatia de mediu in vigoare $i sub controlul respectarii
conditiilor legale si parametrilor de functionare. titularul actului de reglementare - actului
autoritatii competente pentru protectia mediului - are obligatia de a lua toate masurile
necesare pentru ca planul sd se implementeze, conform legii, astfel ncat sa previni
poluarea. precum si orice efect advers asupra factorilor de mediu, fird a prejudicia starea
de sdnatate si de confort a populatiei.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de evaluare

adecvati:

A.P.M. Arges a asigurat accesul liber al publicului la informare prin:

r

-

anunturi publice publicate in ziarul Argesul in datele 21-23.06.2019 si 24.06.2019,
privind depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;

documentatia depusa a fost accesibila spre consultare de catre public pe toata durata
derularii procedurii de reglementare la sediul APM Arges;

anuntul public privind luarea deciziei etapei de incadrare afisat pe pagini de internet a
APM Arges in data de 04.11.2019 ;

anuntul privind luarea deciziei etapei de incadrare publicat de catre titularul de plan in
data de

Prezenta decizie poate 1 contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ
nr. 554/2004 cu modificarile si completirile ulterioare.
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